el 678
NiP 879—9@. 04-188 REGULAMIN
Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu w zakresie

sieckaniowa
Fuga Kottataja 31
130, 6785-040

napraw wnetrz lokali.

PODSTAWA PRAWNA

. Ustawa prawo spotdzieicze z dnia 16 wrzesnia 1982 r —tekst jednolity —

(Dz. U. z 2003 r. nr 188/2003 poz. 1848 z pozn. zm.)
Ustawa o spotdzielniach z dnia 15 grudnia 2000 r ( Dz, U. z 2003. nr 119

poz.1116 z pbzn. zm.)

. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. prawo budowlane (DZ.U Z 2010R.,
Nr243,poz.1623 z pozn.zm.).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich

usytuowanie (Dz.U. Nr 75,p0z.690 z p6zn. zm.).

. Rozporzadzenie MSWIA z dnia 7 czerwca 2010r. o ochronie

przeciwpozarowej budynkow, innych obiekicw budowlanych i terenow
(Dz.U. Nr 109,p0z.719).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000r.Nr

80,p0z.903 z pobzn. zm).

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne

i remontowe.

§2

Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowiazkiem organéw spoétazieini,

wiascicieli fokali, uzytkownikow i najemcow lokali.

§3
1. Naprawy wewnalrz lokali nie zaliczone do obowiazkbdw Spotdzielni

obciazaja wiascicieli lokali oraz pozostatych uzytkownikow lokali.
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2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkow Spotdzieini

finansowane sg z odpisu na fundusz remontowy.

§ 4

Uzyte w regulaminie okreélenia oznaczajg:

1 Wrasciciel lokalu —uzytkownik lokalu posiadajacy odrebna wiasnosé
lokalu bedacy iub nie bedacy cztonkiem Spotdzielni .

2. Uzytkownik lokalu —to osoba fizyczna lub prawna. posiadajaca
Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkujaca lokal stanowiacy mienie
Spotdzielni.

3. Najemca lokalu —to osoba fizyczna lub prawna uzytkujaca lokal
stanowiacy mienie Spotdzielni.

4. Czesci wspoblne —cze$¢ budynku, urzadzeh oraz instalacii, ktore nie stuzg
wytacznie wrascicielom i uzytkownikom lokali (klatki schodowe.,
pomieszczenia techniczne, instalacje wod—kan. gaz, co, elektryczne)

5. Dodatkowe wypasazenie i wykonczenie lokalu:

a) wykonanie mebli wbudowanych

b) boazerie

¢) instalowanie biatej armatury w tazienkach i we
d) instalowanie kuchni elektrycznych

e) montaz krat w oknach

) montaz rolet zewnetrznych

g) montaz dodatkowych drzwi wejéciowych do lokalu.

Iil. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI WOBEC WLASCICIELI, UZYTKOWNIKOW
| NAJEMCOW LOKALI W ZAKRESIE NAPRAW WNETRZ LOKALI
§5

Obowiazkiem Spotdzielni w zakresie napraw wnetrz lokali jest:
1. Usuwanie awarii wspolnej instalacji —urzadzen poprzez naprawg lub

wymianeg:




a)przewodow instalacji wodociggowej—wody zimnej i ciepfej do
pierwszego zaworu odcinajgcego w lokalu tgcznie z zaworem —bez
urzadzen odbierajgcych.

b)gtéwnego pionu kanalizacyjnego wraz z tréjnikiem i kratkg Sciekowg —
bez podtaczen urzadzehn do pionu.

c)instalaciji gazowej do pierwszego zaworu przy odbiorniku fgcznie
z zaworem —bez urzadzen odbierajgcych

d)instalacji elektrycznej wraz z zabezpieczeniem przed licznikowym-
bez osprzetu elektrycznego (tj. bez bezpiecznikow, gfowek
bezpiecznikowych , wytacznikoéw, gniazdek itp.).

e)instalacji centralnego ogrzewania bez wymiany grzejnikow i bez
zaworow grzejnikowych.

2.Udraznianie kanalizacji sanitarnej w przypadku zatkania pionu
{nie dotyczy kratek $ciekowych i podigczen urzadzen).

3.Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewngtrz
jokalu wskutek niewykonania napraw nalezacych do obowigzkow
Spotdzielni (np. zacieki z dachu, przemarzanie §cian, awaria
centralnego ogrzewania itp.)-z wytaczeniem szkod, za kibre

uzytkownik otrzymat odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej.

§6
Do obowiazkéw spoidzieini nalezy dokonywanie przegladow gwarancyjnych
i pogwarancyjnych budynkéw oraz rokrocznych przegladow instalacji gazowej,
wentylacyinej zgodnie z obowigzujgcymi przepisem! ustawy prawo budowlane i

przepisami wykonawczymi do tej ustawy.




IV. OBOWIAZKI WEASCICIELI, UZYTKOWNIKOW | NAJEMCOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW WNETRZ LOKALL
§7

Naprawy wnetrz lokali nie zaliczane do obowiazkow spoétdzielni obcigzaja

wrascicieli, uzytkownikow . badz najemcow lokali.

§8
Naprawami nalezgcymi do obowigazkow uzytkownikow lokali sa
w szczegolnosci:

- naprawy | wymiany podibg, posadzek, wyktaozin
podtogowych oraz $ciennych okfadzin ceramicznych.

- wymiana grzejnikow,

- malowanie i tapetowanie $cian | sufitbw oraz naprawa
uszkodzonych tynkow i sufitow;

- naprawy okien i drzwi,
naprawy urzadzeh technicznych i sanitarnych w iokalu
tacznie z wymiang tych urzadzen,

- naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az
do piondbw zbiorczych w tym niezwfoczne usuwanie ich
niedroznosci,

- wymiana reduktora gazowego.

- wymiana weza tgczacego odbiornik gazowy,

- naprawa wzglednie wymiana kuchenek znajdujgcych sie w
mieszkaniu /gazowej, elektrycznej /,

- wykonywanie zaleceh po przeglgdach kominiarskich i
gazowniczych,

- malowanie tynkow logii balkondw z usuwaniem drobnych
uszkodzen tynku powstatych z winy lokatora,

- odnawianie pomieszczen przynaleznych do lokalu (piwnica,

komorka lokatorska).
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§¢
1. Naprawz wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy

wiasciciela. uzytkownika bgdz najemcy lokalu wzglednie z winy 0s6b

zamieszkatych w lokaiu wspolnie z wiascicielem, uzytkownikiem badz
najemca lokalu obcigze wiasciciela, uzytkownika badz najemce lokalu.

2. Remonty i naprawy w mieszkaniu, ktore nie sa wymienione w § 7 odbywaijg
sie za wytaczng zgodg Zarzadu Spotdzielni.

3. Dodatkowe wyposazenie | wykonczenie mieszkadi, jesii nie jest wykonane za
posrednictwem spofdzielni wymaga zgody spotdzielni wytgcznie wowcezas,
gdy wiaze sie ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno—uzytkowym lokaly
wzglednie ze zmianami konstrukcyjnymi.

§10
Naprawy wewnatrz lokalu nalezace do obowigzkow wtasciciela, uzytkownika badz
najemcy lokalu jak réwniez odnawianie lokalu moga by¢ wykonywane przez
spotdzielnie tylko za odptatno$cig zainteresowanego poza optatami za uzywanie
lokalu.

§ 11

1 W razie awari wywotujacej szkode Iub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna w mieszkaniu lub odmawia udostepnienia
lokalu, spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
Policii, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy je) udziale.

3 Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnost petnoletniej osoby
spotdzielnia jest obowazana zabezpieczyC lokal | znajdujace sie w nim
rzeczy do czasu przybycia osoby petnoletnie; zamieszkatej w lokalu.

4 Ponadto wiasciciele, uzytkownicy mieszkan bgadz najemcy lokali obowigzani
sg do udostepnienia przedstawicielom spotdzielni lokale w celu:

- dokonania okresowego badz doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania;




- zastepczego wykonania przez spoétdzielnie prac
obcigzajacych cztonka spotdzielni;

- zainstalowania w lokalu urzadzefi  pomiarowych i

podzielnikowych . kontroli stanu tych urzadzeh oraz odczytu
wskazarn tych urzadzen.
5. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzieinie,
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacii osoby
korzystajgce z tego lokalu lub budynku sg zobowigzane do jego

udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot.

IV.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12
1. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg
Nr 65//)(/*@/1’ na posiedzeniu w dniu /Q,O?,W& ....... i wchodzi
w zycie z dniem Jego zatwierdzenia.
Uchyla sig petne brzmienie Regulaminu w zakresie napraw wnetrz lokali

z dnia °ZG O{'OZIOU[”'
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