REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT ZA UZYWANIE
LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] W LUBICZU

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r-Prawo Spoétdzielcze
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r — o Spoétdzielniach Mieszkaniowych
3. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu

CZESC |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin okresla zasady rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenie wysokosci optat
poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych kosztami w ramach odrebnych nieruchomosci. Pod pojeciem
zasobdw mieszkaniowych nalezy rozumie¢ wszystkie nieruchomosci Spétdzielni, jak budynki mieszkalne,
uzytkowe, garaze i infrastrukture techniczna.

§2
Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalanie wysokosci obcigzen
poszczegdlnych lokali kosztami:
1. eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych,
2. opfat za wieczyste uzytkowanie i podatku od nieruchomosci,
3. energii elektrycznej na oswietlenie terenu i pomieszczen wspdlnych,
4. zuzycia zimnej wody i odprowadzania sciekow,
5. wywozu nieczystosci,
6. centralnego ogrzewania,
7. podgrzania wody,
8. konserwacji domofondw,
9. funduszu remontowego.

§3
Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi. Podstawg do rozliczen z tytutu kosztéw wymienionych w §2 jest
roczny plan finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi, uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
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1.  Za koszty dziatalnosci eksploatacji podstawowej uwaza sie wydatki zwigzane ze zwyktym
zarzadzaniem nieruchomoscia , a w szczegdlnosci :

energie elektryczng,

zimng wode na potrzeby administracyjne,

podatki od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie terenu,

amortyzacje srodkéw trwatych,

ustugi pocztowe, telekomunikacyjne, bankowe,

ubezpieczenia majatku,

dezynfekcje i deratyzacje,

utrzymanie terenéw zielonych,

zakup materiatéw na biezgcg konserwacje,

zakup materiatéw biurowych,

ptace pracownikow,

utrzymanie budynkow i zaplecza przez konserwatoréow w nalezytym stanie technicznym
poprzez biezgcg konserwacje, co wigze sie z biezagcymi naprawami, usuwaniem awarii i
dewastacji,



zapewnienie okresowych przeglagdow przewidzianych przepisami prawa budowlanego,
koszty pozostate ( wedtug zaktadowego planu kont).

2. Za koszty remontow budynkdw i obiektéw uwaza sie prace i zabiegi majace na celu przywrécenie
petnej zdolnosci eksploatacyjnej czesciowo-zuzytym budynkom i obiektom , nie powodujgce
jednak zmian w uzytkowaniu, konstrukcji budynku i architekturze. Roboty budowlane majgce na
celu utrzymanie budynkéw i obiektéw w nalezytym stanie technicznym, eliminujacym zagrozenia
bezpieczenistwa uzytkownikdw lokali i 0séb trzecich sg to w szczegdélnosci prace remontowe:

instalacji elektryczne;j,
instalacji piorunochronnych,
instalacji wentylacyjnych,
instalacji wodno-kanalizacyjnych,
instalacji centralnego ogrzewania,
remont i wymiana drzwi wejsciowych,
pokrycia dachowe,
malowanie klatek schodowych i pomieszczen wspdlnych.
3. Wszystkie prace remontowe bedgce do wykonania w danym roku ujmowane sg

w planie remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

4. Nie uwaza sie za remont biezgcych napraw lokali i wymiany elementéw jego

wyposazenia obcigzajacych lokatoréw zgodnie z Regulaminem obowigzkéw

Spétdzielni Mieszkaniowej i jej cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasad rozliczen Spétdzielni z cztonkami.

czesc
FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA

§5

1.Fizyczng jednostka rozliczeniowg kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest 1m’
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, liczba osdb lub lokal ( dla anten i domofonéw).

2.Przez powierzchnie uzytkowg lokalu — nalezy rozumie¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdélnosci pokoi, kuchni, przedpokoi, holi, i korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania.
Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie powierzchni balkondw, loggii, pralni,
suszarni, wozkarni, strychéw i piwnic.

3.Przez liczbe 0s6b zameldowanych w mieszkaniu rozumie sie wszystkie osoby zameldowane
na state oraz przebywajace czasowo przez okres dtuzszy niz 2-mce.

4.0kresowe zwolnienie z optat eksploatacyjnych , uzaleznionych od liczby oséb moze nastgpic
po przedstawieniu odpowiedniego zaswiadczenia lub dokumentu, potwierdzajgcego pobyt
danej osoby (0séb) poza miejscem zameldowania Zwolnienie z optat nastepuje od momentu
podjecia decyzji przez Zarzad SM.

§6
Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie w $wietle nie wyprawionych s$cian. Powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub wiekszej od 2,20m nalezy zalicza¢ do obliczen
100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40m, lecz mniejszej od 2,20m — w 50%, o wysokosci mniejszej od
1,40m pomija sie catkowicie. Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polska
Normg odpowiednig do okreslenia i obliczenia wskaznikbw powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie, zgodnie z protokotem odbioru (przydziaty mieszkan).

§7
Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary na poziomie podtogi odpowiedniej kondygnacji.
Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

CzesSC Il
ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACII ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§8



Koszty zasobow mieszkaniowych rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne w uktadzie wyodrebnionych
nieruchomosci w ramach corocznie uchwalonych planéw gospodarczo-finansowych dla catej Spétdzielni.

§9
1.Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji / bez odpisu
na fundusz remontowy / jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1m’ powierzchni
uzytkowej mieszkania.
2.Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1m” ustala sie w drodze
podzielenia globalnej kwoty kosztow przypadajgcej na lokale z podziatem
na nieruchomosci przez powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych okreslonych w § 5.1 § 8.

CzZESC IV
ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA ZIMNEJ WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

§10
Zasady rozliczania zuzycia wody przedstawia Regulamin zasad rozliczania wody w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lubiczu.

CZESCV

KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

Pokrywane sg z przychodéw stanowigcych iloczyn stawki za 1 osobe uchwalong przez Rade Nadzorcza oraz ilos¢
0s6b zamieszkatych w danym lokalu mieszkalnym.

W stosunku do lokali uzytkowych obowigzuje stawka za m? powierzchni uzytkowej ustalana przez Rade
Nadzorcza.

CZESC VI
USTALANIE OPtAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

§11
Zasady rozliczania ciepfa reguluje Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej w
Lubiczu.

CZESC VIl
ROZLICZANIE KOSZTOW DOMOFONOW

§12
Koszty konserwacji urzadzen domofonowych pokrywane sg z opfat wyliczonych jako iloczyn stawki za 1
domofon za mieszkanie.

CZESC VIl
USTALANIE OP+AT ZA UZYWANIE LOKALI

§13
1.  Stawki optat eksploatacyjnych ustala sie dla zasobéw obejmujgcych odrebne nieruchomosci na
lokale mieszkalne w/g przewidywanych kosztéw na dany rok uzytkowanych na zasadach:
a/ spotdzielczych lokatorskich i wtasnosciowych praw do lokali,
b/ lokali stanowigcych odrebng wtasnosé,
¢/ lokali stanowigcych odrebng wtasnosé wtascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni
d/ lokali uzytkowych na podstawie uméw najmu.
2. Opfaty eksploatacyjne na lokale mieszkalne uzywane bez tytutu prawnego ustalane sg na
podstawie Statutu i Uchwat Rady Nadzorczej w formie odszkodowan.
3.  Stawki optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne zajmowane na zasadzie odrebnej wtasnosci
przez wtascicieli nie bedgcych cztonkami Spétdzielni moga byé¢ wyzisze od stawek dotyczacych



lokali zajmowanych na zasadzie spotdzielczych lokatorskich i wtasnosciowych praw do lokalu oraz
odrebnej wiasnosci lokali cztonkéw spotdzielni w przypadku gdy czes¢ kosztéw typu ogdlnego sg
w czesci pokrywane z przychodéw lokali uzytkowych.

4, Koszty zarzadzania za uzywanie lokali zajmowanych przez osoby nie bedace cztonkami
Spotdzielni ustalane sg w/g faktycznych kosztéow za 1m’ powierzchni uzytkowej mieszkania
ponoszonych przez Spétdzielnie.

5.  Opfaty eksploatacyjne za najem lokali stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni ustala Rada Nadzorcza
w umowach najmu na podstawie przetargu, konkursu ofert lub negocjacji z przysztymi
uzytkownikami, w przypadku gdyby nie byto mozliwosci zawarcia umow w wyniku przetargu.

6. Jednostka stanowigcg podstawe do ustalenia kosztéw przypadajgcych na mieszkanca s3:

a/ 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu dla kosztow:
eksploatacji podstawowe;j
energii elektrycznej na cele wspdlne
odpisu na fundusz remontowy
podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntu
b/ liczba os6b zamieszkatych w lokalu dla kosztéw:
Wywozu nieczystosci
¢/ wskazania wodomierzy dla kosztéw:
zuzycia zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenia $ciekdw z uwzglednieniem postanowien
regulaminu
d/ lokal — dla kosztéw:
konserwacji domofonow.
7. Stawki optat uchwalane sg przez Rade Nadzorczg w formie uchwaty.

§14
Cztonek Spétdzielni posiadajacy tytut prawny do dwdch lub wiecej mieszkan zobowigzany jest regulowac optaty
odrebnie dla kazdego z posiadanych lokali mieszkalnych.

§15
Obcigzenia za lokale uzytkowe zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni ustalane s3 na poziomie faktycznie
ponoszonych kosztow tj. energia elektryczna, cieplna, woda, podatki, ubezpieczenia itp. dzielgc proporcjonalnie
koszty do powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci.

§16
Powstanie obowigzku wnoszenia optat eksploatacyjnych przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych reguluje
Statut Spétdzielni.
Za nieterminowe wnoszenie optat naliczane s3 odsetki ustawowe.

8§17

Integralng czescig ,,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci
optat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu sg Uchwaty Rady Nadzorczej.

§18
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu w dniu
19.12.2001r. (Protokét nr 12/2001), ze zmianami uchwalonymi przez RN na posiedzeniu w dniu 01.02.2010r.
(Uchwatg nr 12/11/2010).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu
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