Regulamin
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

i podgrzania wody w Spétdzielni Mieszkaniowej
w Lubiczu (tekst jednolity)

Zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w
Lubiczu nr 56/X11/2022 z dnia 21.12.2022 r. wraz z Aneksem nr
1/2023 zatwierdzonym Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Lubiczu nr 21/V111/2023 z dnia 30.08.2023 r.



Regulamin
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
i podgrzania wody w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu

§1

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:

1.

Ustawa Prawo Energetyczne z dnia 10.04.1997 r. (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz z poZniejszymi
zmianami) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i
optacalnoséci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273).

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648 z pdiniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U.z 2021 poz. 1208 z pdZniejszymi
zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r., poz. 690 z
pGiniejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836 z p6Zniejszymi zmianami),

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu.

I. Postanowienia ogélne i ujete w regulaminie okreslenia
§2

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych i
innych pomieszczen wyposazonych w instalacje cieptej wody i instalacje centralnego ogrzewania w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu nazywana dalej spétdzielnia.

Przez przesylane do lokalu media okreéla sig warto$¢ dostarczonej energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody oraz warto$¢ zimnej wody i odprowadzania éciekéw. Niniejszy regulamin jest
uzupetnieniem regulacji zamieszczonych w obowiazujacym regulaminie rozliczania cieptej i zimnej wody
uzytkowej.

Urzadzeniami pomiarowymi stuzacymi do dokonania rozliczert s3: wodomierze gléwne, liczniki ciepta,
podzielniki kosztdw i wodomierze cieptej i zimnej wody.

Lokal {mieszkalny i uzytkowy) to wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku izba lub zesp6t izb wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi, sfuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub potrzeb innych niz
mieszkaniowe.

Koszty produkgji ciepta to catkowite koszty produkcji ciepta w spétdzielni na cele centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym. S3 to koszty ponoszone przez
Spétdzielnie na produkcje ciepta, na ktdre skiadaja sig koszty state i zmienne.

Ciepta woda uzytkowa to woda w instalacji wodociagowej, spetniajgca wymagania dla wody pitnej, podgrzana
do temperatury wynikajacej z § 120 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Centralne ogrzewanie to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z centralnego zrddta ciepta
w budynku lub grupie budynkéw do elementdw grzejnych w celu zapewnienia temperatury wewngtrznej w
pomieszczeniach.

. Grzejnik to urzadzenie przekazujace otoczeniu ciepto za pomoca nosnikéw ciepta bedacy elementem instalacji

centralnego ogrzewania.

Okres rozliczeniowy to przedziat czasu, na podstawie ktérego dokonywane sg rozliczenia, w trakcie ktérego
zlicza sie z jednej strony koszty produkciji ciepta oraz z drugiej strony zaliczki i optate statg celem ustalenia
wyniku na rozliczeniu ciepta i cieptej wody uzytkowej stanowigcym doptate lub nadptate na cieple i cwu.
Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy energii cieplnej dla celdw centralnego ogrzewania jest okres od 1
wrzeénia danego roku do 31 sierpnia kolejnego roku, natomiast dla cieptej wody jest okres kazdego kwartatu
kalendarzowego. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach spétdzielnia dopuszcza mozliwo$¢ wydtuzenia
badi skrécenia okresu rozliczeniowego na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.
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Uzytkownik lokalu to osoba ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu lub zajmujaca lokal bez tytutu prawnego
lub inaczej jest to osoba fizyczna albo osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci
prawnej, faktycznie uzytkujgca dany lokal.

Zuzycie ciepla to ilo$¢ ciepta przekazanego z nosnika ciepta w celu utrzymania lub podwyiszenia temperatury
w danym pomieszczeniu.

Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnia wszystkich pomieszczeri znajdujacych sig w lokalu bez wzglgdu
na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, okreslona w ewidencji Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowej wlicza
sie réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub obudowane. Nie wlicza sig do powierzchni
uzytkowe] lokalu: balkonéw i piwnic. Ewidencja powierzchni jest prowadzona na podstawie uchwat Zarzadu
w sprawie okreélenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomoéciach.
Spotdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazan urzadzer pomiarowych dla
catego budynku, ze szczegélnym uwzglgdnieniem odczytéw na koniec okresu rozliczeniowego (wodomierz
gléwny poboru wody w budynku, licznik i podlicznik ciepta ).

Wysoko$¢ optat jest ustalana w taki sposéb, aby zapewniata wyltgcznie pokrycie ponoszonych przez
spotdzielnie kosztéw produkcji ciepta, ktére wynikajg z ewidencji ksiegowe]j dla produkcji ciepla w
poszczegdlnych kottowniach.

Uzytkownicy lokali moga sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia w terminie 14 dni od dorgczenia
rozliczenia. Po uplywie terminu reklamacje nie beda uwzgledniane.

Podzielnik kosztéw ogrzewania— urzadzenie wskaznikowe, montowane na grzejniku, rejestruje ono okreslone
dane fizyczne odnoszace sie do funkcjonowania tego grzejnika w okresie rozliczeniowym, ktére wprowadzone
do algorytmu rozliczeri, pozwala na ustalenie udziatu kosztu ciepta oddanego przez grzejnik w koszcie ciepta
dostarczonego do budynku.

Cieptomierz — przyrzad pomiarowy stuigcy do pomiaru ilosci ciepta w jednostkach fizycznych [GJ].
Spétdzielnia —Spdtdzielnia Mieszkaniowa w Lubiczu jako podmiot gospodarczy.

Grupa weztowa — grupa lokali mieszkalnych i uzytkowych przynaleznych do jednego wezfa cieplnego i jednego
licznika ciepta.

Budynek mieszkalny - budynek przeznaczony na cele mieszkalne, zajgty przez lokale mieszkalne w catosci.
Budynek mieszkalno — ustugowy — budynek przeznaczony w czesci na cele mieszkalne, a w czesci na cele
zwiazane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej, zajety przez lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe.
Budynek ustugowy — budynek przeznaczony na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
zajety przez lokale uzytkowe w cafosci.

Powierzchnia uzytkowa — powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego obejmujaca
powierzchnie lokalu bez czesci wspdlnych budynku.

Koszty state — koszty niezalezne od wielkosci produkcji ciepta.

Koszty zmienne — koszty zalezne od wielkosci produkgji ciepta.

Sezon grzewczy — okres od dnia rozpoczecia ogrzewania w danym roku do dnia koricowego ogrzewania w
roku nastepnym.

§3

Poszczegdine elementy instalacji centralnego ogrzewania jak rury przytaczeniowe (piony, galazki), grzejniki i
zawory termostatyczne na klatkach schodowych, w pralniach i suszarniach bez wzgledu na rodzaj prawa do
lokalu stanowig wspdlng wiasnosé wszystkich wspdtwiascicieli danej nieruchomosci.

Podzielniki kosztéw ogrzewania w lokalach stanowig wiasnod¢ uzytkownikéw lokali, od chwili podpisania
karty montazowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad spétdzielni moze zdecydowaé, ze wiascicielem
podzielnikow jest Spdtdzielnia, np. w lokalach uzytkowych.

Montaz i wymiana podzielnikéw kosztéw ogrzewania spowodowana uptywem zalecanego okresu dziatania
podzielnikéw i wyczerpaniem baterii w istniejgcych podzielnikach jest finansowana przez uzytkownikéw lokali
mieszkalnych lub w miare posiadanych wolnych $rodkéw finansowych spoétdzielni w ramach eksploatacji i
konserwacji biezgcej na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika lokalu lub wystapienia usterki podzielnika po
okresie gwarancyjnym, koszty jego wymiany pokrywa uzytkownik lokalu.

§4

Catkowita iloéé¢ energii cieplnej wyprodukowanej w kottowniach wedtug wskazan cieptomierza giéwnego dla
potrzeb uzytkownikéw lokali budynku jest dzielona na :
a. energie cieplng dla potrzeb podgrzania wody,
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b. energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

Podstawg rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania sg catkowite koszty produkcji dostarczonej energii
cieplnej do budynku, na podstawie kosztéw produkcji ciepta w kottowniach, wynikajacych z kosztéw statych
i kosztéw zmiennych produkcji ciepta.

Koszty dostarczonej energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania rozliczane sg raz w roku za okres od 1
wrzesnia danego roku do 31 sierpnia roku nastgpnego.

Rozliczenia kosztéw podgrzania wody dokonuje sie w oparciu o koszty produkcji energii ciepinej na potrzeby
cieptej wody uzytkowej.

Podstawa rozliczania kosztéw produkcji cieptej wody uzytkowej sg catkowite koszty dostarczonej cieptej wody
do budynku, na podstawie kosztéw produkcji cieptej wody w kottowniach, wynikajacych z kosztéw statych i
kosztéw zmiennych.

Kalkulacja okreslajaca koszt energii cieplnej potrzebnej na podgrzanie 1 m’ wody jest wykonywana w zakresie
podgrzania wody w okresach rocznych po zakoriczeniu okresu rozliczeniowego lub w przypadku zmiany cen
dostaw gazu przez dostawce do produkcji cieptej wody,

§5

Lokale, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy traktuje sig jako lokale nieopomiarowane i przyjmuje
sie koszty podgrzania wody w wysokosci 5 m’/osobe/miesigc x aktualna cena za 1m3.

W pozostatych lokalach sprawne wodomierze stuza do rozliczeri zuzycia cieptej i zimnej wody uzytkowej do
dnia31.12.2026 r. Na wniosek uzytkownika lokalu, lokal taki moze by¢ rozliczony jako lokal nieopomiarowany
zgodnie z punktem 1.

Do dnia 1 stycznia 2027 r. Spdtdzielnia zastgpi cieptomierze budynkowe i lokalowe, podzielniki kosztow
ogrzewania i wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej i zimnej wody urzadzeniami posiadajacymi
funkcje zdalnego odczytu po dokonaniu ich oceny technicznej wykonalnoéci montazu i optacalnosci.

W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieptej przez uiytkownika lokalu wszelkie koszty wymiany
danego urzgdzenia ponosi uzytkownik lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostgpni Spétdzielni, wodomierzy, w celu dokonania ich odczytu albo
uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiaréw lub
wskazari, Spétdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania w wysokosci okreslonej
przez Spétdzielnie.

Na wniosek uzytkownika lokalu miesieczna zaliczka na pokrycie kosztdw podgrzania zimnej wody moze zostac
zmieniona przez Zarzad Spétdzielni indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokoéci ustalonej na postawie
$redniego miesiecznego zuzycia cieptej wody liczonego z ostatniego okresu rozliczeniowego oraz kalkulacji
kosztéw podgrzewu 1m? zimnej wody w danym budynku z kottownia budynkowg lub w budynkach zasilanych
z kottowni osiedlowej.

Wysokos¢ miesiecznej zaliczki cwu moze by¢ aktualizowana na wniosek uzytkownika lokalu od nastgpnego
miesigca od zlozenia wniosku. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wysokos¢ zaliczki cwu ustala sieg,
biorac pod uwage liczbe osdb zgtoszonych do zamieszkania w lokalu.

W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy gazu do produkji ciepta dla podgrzewu wody wysokosc zaliczki
moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym.

Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia cieptej wody dokonuje Spodtdzielnia w okresach kwartalnych wedtug
odczytdw wskazan wodomierzy.

Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadplaty lub niedoptaty) zostang przekazane
uzytkownikom lokali w terminie do 60 dni od dnia odczytu.

Podczas wykonywania odczytéw w systemie radiowym nie jest wymagana obecnos¢ uzytkownika lokalu, w
pozostatych przypadkach obecno$é uzytkownika lokalu jest obowigzkowa, w szczegdlnosci jezeli odczyt w
systemie radiowym byl niemozliwy.

§6

Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych
w podzielniki kosztéw ogrzewania dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa na podstawie umowy
zawarte] ze Spétdzielnia.

. Obstuge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych

w cieplomierze lokalowe dokonuje spétdzielnia we wiasnym zakresie.



II. Zasady rozliczania kosztéw produkcji centralnego ogrzewania
§7

1. Pierwotne rozliczanie kosztéw produkgji ciepta w kottowni osiedlowej na poszczegdlne budynki zasilane z tej
kottowni odbywa sie na podstawie odczytéw zuiycia ciepta z cieptomierzy w tych budynkach oraz na
poszczegdlne lokale w tych budynkach na podstawie odczytow podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
powierzchni lokali, a takze dla budynkéw Kotlataja 5 dobudowa i Paderewskiego 3 wedtug cieptomierzy dla
lokali oraz wedtug ich powierzchni; rozliczanie kosztéw produkcji ciepta dla budynkow z wtasng kottownig
przy ulicy Kottataja 10, Rataja 1, Kottataja 3 i Kottataja 6 nastgpuje dla starej i nowej czeéci budynku wedtug
cieplomierzy dla tych dwdch czesci budynkéw oraz dla lokali wedtug podzielnikéw dla starej czesci budynku i
na podstawie powierzchni lokali oraz dla nowej czgéci budynku wedtug cieptomierzy lokalowych i na
podstawie powierzchni lokali; rozliczanie kosztéw produkciji ciepta dla budynkdéw z wiasng kottownia przy
ulicy: Polnej 20, Piaskowej 25, Spéidzielczej 2 i Paderewskiego 5D nastepuje wedtug cieptomierzy dla lokali
oraz na podstawie powierzchni lokali.

2. Koszty produkgcji ciepta dzielg sig na:

a. koszty state, na ktére skfada sig: amortyzacja, obstuga specjalistycznej firmy cieptowniczej, optata stafa z
faktur za gaz, optata stata z faktur za energie elektryczng, remonty kottowni, konserwacja i przeglady, UDT,
badanie noénika ciepta, ustugi kominiarskie, podatek od nieruchomoéci, ustugi i materiaty na rzecz kottowni,
koszty reklamacji z poprzedniego okresu, koszty ogdlne spétdzielniiinne,

b. koszty zmienne: zuzycie gazu do produkcji ciepta, zuzycie energii elektrycznej przez kotly i automatyke, woda
zimna i $cieki jako noénik do produkcji cieptej wody uzytkowej,

3. Rozdziat kosztéw statych produkgji ciepta w budynkach rozliczanych z wykorzystaniem podzielnikow kosztdw
i cieptomierzy nastepuje wedtug powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych. Rozdziat kosztdw zmiennych
produkcji ciepta w budynkach rozliczanych wedtug wskazar podzielnikéw kosztdw nastepuje pierwotnie
wedtug odczytéw cieptomierzy budynkowych, ktére zliczajq ciepto dostarczone z kottowni osiedlowe] do
budynku, a nastepnie wedtug struktury 40% kosztéw zmiennych wspdlnych rozliczanych wedlug powierzchni
lokali mieszkalnych i uzytkowych a pozostate 60% kosztéw zmiennych wedtug podzielnikéw kosztéw z
uwzglednieniem wspétczynnikéw lokalowych. Rozdziat kosztow zmiennych produkcji ciepta w budynkach
rozliczanych wedtug wskazan cieptomierzy lokalowych nastepuje wedtug struktury 30% kosztow zmiennych
wspolnych rozliczanych wediug powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych a pozostate 70% kosztow
zmiennych wedtug cieptomierzy z uwzglednieniem wspdéiczynnikéw lokalowych. Rozdziat kosztéw zmiennych
produkgji ciepta w budynkach z nowymi dobudowami z wiasnej kottowni nastepuje pierwotnie wedtug
cieplomierzy dla starej i nowej czesci budynku a nastgpnie w starej czesci budynku wedtug wskazan
podzielnikéw kosztéw z uwzglednieniem wspétczynnikow lokalowych a dla nowej czesci budynku wedtug
odczytéw cieptomierzy lokalowych z uwzglednieniem wspotczynnikéw. Wspétczynniki umieszczone sg na
corocznych drukach rozliczen kosztow ogrzewania.

4. Dla ustalenia zuzycia ciepta w lokalach nieopomiarowanych, nieudostgpnionych przez uzytkownikéw do
zamontowania podzielnikéw w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow c.o. i rozliczanych w oparciu
o ich wskazanie, przyjmuje sie zuzycie ciepta wedtug maksymalnego zuizycia w hieruchomosci w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni zgodnie z § 8 regulaminu. Dla ustalenia zuiycia ciepta w pomieszczeniach
nieopomiarowanych, nieudostgpnionych przez uzytkownikéw do zamontowania podzielnikow w budynkach
wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. i rozliczanych w oparciu oich wskazanie, przyjmuje sie zuzycie ciepia
wedtug maksymalnego zuzycia w tym pomieszczeniu w przeliczeniu na 1 m? powierzchni zgodnie z § 8
regulaminu.

5. Uzytkownicy lokali w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania oraz w cieplomierze
lokalowe nie maja mozliwoéci zmiany sposobu rozliczania na rozliczanie wedtug powierzchni.

6. W przypadku demontazu grzejnikéw przez uzytkownikow bez zgody Spétdzielni, badz w przypadku, gdy
prawidiowe okreélenie zuzycia ciepta na grzejniku jest niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika
lokalu w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, pomieszczenia te rozlicza sie wg
maksymalnego zuzycia ciepla tozsamych pomieszczen w danym budynku w przeliczeniu na 1 m? powierzchni
zgodnie z § 8 regulaminu.

7. Dlaustalenia zuzycia ciepta w budynkach rozliczanych w systemie z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych,
w lokalach wyposazonych w cieptomierze lokalowe, ktére w danym okresie ulegly awarii, uszkodzeniu lub
manipulacji przyjmuje sie zuzycie szacunkowe wyliczone na podstawie $redniego zuzycia ciepta w danym
budynku wedtug ponizszych wzoréw:



a) wyliczenie jednostkowego zuzycia szacunkowego:

Jednostkowe zuiycie szacunkowe [GJ/m?] = suma zuzycia ciepta zarejestrowana przez cieptomierze we

wszystkich lokalach w okresie niesprawnosci cieptomierza lokalowego [GJ] / Suma powierzchni wszystkich
lokali wyposazonych w cieptomierze lokalowe w danym budynku [m?]

b) wyliczenie zuzycia szacunkowego w danym lokalu:

Zuiycie szacunkowe w lokalu [GJ] = jednostkowe zuzycie szacunkowe [G)/m?] x powierzchnia lokalu z
niesprawnym cieptomierzem lokalowym [m?]

8. Naliczanie szacunkowe w lokalach rozliczanych wedtug cieptomierzy lokalowych odbywa sie w okresie od
ostatniego odczytu cieptomierza lokalowego przed wystgpieniem niesprawnosci, do zakoriczenia miesigca, w
ktérym niesprawnoé¢ zostata usunieta i nastapit odczyt cieptomierzy lokalowych.

Préby manipulacji i falszowania wskazari cieptomierzy traktuje sie jako niesprawnosc licznika

uniemozliwiajacg rozliczenie kosztdw w oparciu o jego wskazania.

10.W przypadku stwierdzenia celowego uszkodzenia licznika ciepta lub czujnikéw temperatury badi tez
ingerencji w dziatanie licznika lokalowego przez uzytkownika lokalu, Spétdzielnia obciazy uzytkownika
odszkodowaniem wyliczonym w oparciu o rzeczywiste koszty poniesionych strat.

§8

1. Dla obliczania zuzycia ciepta w lokalach rozliczanych przy pomocy podzielnikéw stosuje sie trzysktadnikowy
podziat kosztéw, tj:

a.
b.

Koszty state produkcji ciepta — obejmuja koszty state ponoszone w okresie rozliczeniowym,

Koszty ogrzewania czeéci nieopomiarowanej — obejmuje koszty ciepta zmienne zwigzane z cieptem
emitowanym przez nieopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspdlnych oraz z pozostafy
nieopomiarowang mocg grzewcza w budynku emitowana przez poziomy i piony grzewcze.

Sktadnik ten wynosi 40% catkowitych kosztéw zmiennych produkeji ciepla,

Koszty zmienne wedtug podzielnikéw — koszty ciepta rejestrowane przez podzielniki kosztéw ogrzewania
zamontowane na grzejnikach. Skiadnik ten wynosi 60% z calkowitych kosztéw zmiennych produkcji ciepta.

2. Suma udziatéw kosztu ogrzewania czeéci nieopomiarowanej i kosztu zmiennego wedtug podzielnikow w
danym budynku zawsze wynosi 100% catkowitych kosztéw zmiennych produkcji ciepta.

3. Dla obliczania kosztéw zuzycia ciepta w lokalach rozliczanych wedtug cieplomierzy lokalowych stosuje sig
trzysktadnikowy podziat kosztow, tj.:

d.

Koszty state produkcji ciepta — obejmujg koszty state produkcji ciepta ponoszone w okresie
rozliczeniowym.

Koszty zmienne wspdlne — obejmuja koszty réznicy wskazar pomiedzy cieptomierzem gtéwnym, a suma
cieptomierzy lokalowych wraz z kosztami nosnika ciepta. Koszty zmienne wspdlne obcigzajg wszystkich
uzytkownikow lokali w budynku.

Koszty zmienne indywidualne — obejmuja koszty produkcji ciepta wyliczone na podstawie wskazan
cieptomierzy lokalowych z uwzglednieniem wspétczynnikéw lokalowych wynikajacych z potozenia lokalu
w bryle budynku.

4. Dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza sig w budynku maksymalny i minimalny koszt zmienny dla
kazdego lokalu rozliczanego wedtug podzielnikéw kosztéw zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

5. Maksymalny koszt zmienny (maksymalna warto$¢ zuzycia cieptfa) lokaluna 1 m?, wylicza sie jako koszt zuzycia
ciepta na dany lokal wynikajacy z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu. Zostanie on wyliczony jako
250% éredniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej danego lokalu w
rozliczanym okresie, obliczony na podstawie zarejestrowanych wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania.
W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuiycie, na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan
podzielnikéw jest wigksze niz wyliczone dla tego lokalu maksymalne zuzycie ciepta, lokal ten zostanie
rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego maksymalnego zuzycia.

6. Minimalny koszt zmienny (minimalna wartoé¢ zuzycia ciepta) lokalu na 1 m?, wylicza sie jako koszt zuzycia
ciepta do ogrzania lokalu konieczny do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczeri okreslone w odrebnych przepisach. Zostanie on wyliczony sig jako
50% ¢redniego zuzycia w budynku w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej danego lokalu w rozliczanym



okresie, obliczony na podstawie zarejestrowanych wskazari podzielnikdw kosztéw ogrzewania. W przypadku
gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie, na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikdw jest
mniejsze niz wyliczone dla tego lokalu minimalne zuzycie ciepta, lokal ten zostanie rozliczony wedtug
wyznaczonego dla niego minimalnego zuzycia.

§9

W systemie indywidualnego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla kosztow ujetych w § 8 ust. 1c,
3¢ stosuje sie wspatczynniki lokalowe z racji odmiennego usytuowania lokali w bryle budynku.

Dla kosztéw ujetych w § 8 ust. 1c stosuje sig réwniez wspdiczynniki grzejnikowe zalezne od mocy cieplnej
grzejnikéw i sposobu zamontowania podzielnikéw.

. Wspétczynniki lokalowe w budynkach dla kosztéw ujetych w § 8 ust. 1c, 3c okreslane sa indywidualnie dla
kazdego lokalu.

. Wyznaczony dla danego lokalu wspdtczynnik lokalowy jest jednakowy dla wszystkich jego pomieszczen
sktadowych.

Dla kosztéw ujetych w § 8 ust. 1c, 3c wielkoé¢ wspétczynnika lokalowego w budynkach moze byt
weryfikowana przy dokonywaniu zmian we wiasciwosciach termicznych budynku, zmianach
architektonicznych oraz przy zmianie przepiséw dotyczacych ochrony cieplnej budynkow.

. Wspdtczynniki grzejnikowe wyliczone s3 dla kazdego opomiarowanego grzejnika w nieruchomosci na
podstawie jego parametréw, mocy cieplnej oraz sposobu zamontowania podzielnika. Skatalogowana baza
grzejnikéw zawierajaca dane dla typéw, producentéw oraz wielkoéci grzejnikéw bedaca sktadnikiem systemu
rozliczeniowego, objeta jest ochrong prawa autorskiego firmy rozliczajgcej.

§10

. Opfate za ustuge rozliczenia kosztéw c.0., wykonang przez firme rozliczeniowq, ponosza wszyscy uzytkownicy
bedacy w systemie rozliczeniowym.

Koszt standardowej ustugi rozliczeniowej obejmujacej odczyt, wprowadzenie danych do systemu, wykonanie
rozliczenia i wydruk rozliczenia stanowi odregbng pozycje w kwicie rozliczeniowym wystawionym przez firme
uzytkownikowi.

Koszt ustug dodatkowych (np. odczyt dodatkowy, ponowny montaz podzielnika po jego uszkodzeniu itp.)
stanowi réwniez odrebng pozycje, ktérej wysokoé¢ okreélona jest w cenniku ustug firmy dokonujacej
rozliczenia.

1Il. Odczyt i rozliczenie kosztow c.o.
§11

. Odczyty podzielnikéw kosztéw ogrzewania mogg by¢ wykonywane zdalnie metodg radiowag w przypadku
podzielnikéw radiowych oraz osobiscie po udostepnieniu lokali.

. Odczyty cieptomierzy lokalowych moga by¢ wykonywane zdalnie metoda radiowg lub osobiscie na klatce
schodowej.

§12

. Odczyty podzielnikéw kosztéw dokonywane sg radiowo lub osobiscie przez serwisantow firmy rozliczeniowej
po zakoriczeniu sezonu grzewczego przed rozpoczgciem kolejnego sezonu grzewczego. Wykonanie odczytu
w innych terminach jest dopuszczalne pod warunkiem, ze nie wplynie na ostateczny termin wykonania i
dostarczenia rozliczenia kosztéw c.o. do Spotdzielni okreslony w § 15.

. Odczyty cieptomierzy lokalowych dla celéw rozliczenia zuzycia ciepla wykonywane sg po zakoriczeniu sezonu
grzewczego przed rozpoczeciem kolejnego sezonu grzewczego. W trakcie trwania okresu rozliczeniowego
moga by¢ przeprowadzane okresowe kontrole dziatania urzadzed pomiarowych i zuizycia ciepla wedlug
dowolnej czestotliwosci.



§13

Dopuszcza sie wykonanie dodatkowego terminu odczytu indywidualnego podzielnikéw na wniosek
uzytkownika przy wymianie grzejnika.

Koszt odczytu podzielnikéw w dodatkowym terminie jest ptatny i obcigza uzytkownika.

Uzytkownik umawia sie na dodatkowy termin odczytu podzielnikéw poprzez spotdzielnie.

§14

. Odczyty podzielnikéw wyposazonych w moduty radiowe nie wymagaja podczas odczytu radiowego dostgpu
do lokali oraz potwierdzania podpisem uzytkownika na kwicie odczytu, za wyjatkiem odczytéw kontrolnych,
gdzie wymagane sg ogledziny podzielnikéw i urzadzen grzewczych.

Odczyty cieptomierzy lokalowych na klatkach schodowych nie wymagaja potwierdzenia odczytu przez
uzytkownikdw lokali.

§15

Firma rozliczajaca dostarcza do Spétdzielni kompletne rozliczenie kosztéw ogrzewania dla lokali wyposazonych
w podzielniki kosztéw w terminie 6 tygodni od przekazania przez spétdzielnig danych do rozliczenia zgodnie z
zapisami umowy rozliczeniowej.

§16

1. Zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni rozliczenie kosztdéw c.o., jest dostarczane uzytkownikom lokali

mieszkalnych i uzytkowych najpdniej do dnia 30. listopada kazdego roku.
. Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie réznica migdzy poniesionymi przez Spodtdzielnie kosztami,
a pobranymi zaliczkami od uzytkownika,
- nadwyzki zostang rozliczone na poczet biezgcego czynszu, po skompensowaniu ewentualnego
zadtuzenia wobec Spétdzielni z innych tytutdw w ciggu 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia, w sytuacji
gdy mieszkaniec nie ma zalegtoéci ptatniczych w stosunku do spoétdzielni, na jego pisemny whiosek
Zarzad moze podja¢ decyzjg o wyptacie nadptaty w ciggu 14 dni od dnia wptywu wniosku,
- niedoplaty uzytkownicy zobowigzani sg uregulowac w terminie, ktéry kazdorazowo okresla Zarzad, na
indywidualny wniosek mieszkarica Zarzad moze podjac decyzjg o roztozeniu ptatnosci na raty,
. Przyrozliczaniu kosztéw ogrzewania w lokalach uzytkowych na podstawie umowy najmu, zaliczki na centralne
ogrzewanie s3 wnoszone miesigcznie, a rozliczenie za ogrzewanie nastepuje jeden raz w danym roku jak dla
lokali mieszkalnych na podstawie wystawionej przez Spotdzielnig faktury.

IV. Zaliczki na c.o. i zaliczki na cieptag wodg
§17

. Zaliczki w budynkach rozliczanych wg podzielnikéw oraz wg cieptomierzy lokalowych i wodomierzy

Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody sg roztozone w optatach miesiecznych
réwnomiernie na caly okres rozliczeniowy. Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia
zaliczkowych opfat na poczet kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu catego okresu
rozliczeniowego.
Wysoko$¢ zaliczki z tytutu ogrzewania lokali rozliczanych w systemie z wykorzystaniem podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz rozliczanych w systemie z wykorzystaniem cieptomierzy lokalowych jest wyznaczana
indywidualnie dla kaidego lokalu w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione w poprzednim okresie
rozliczeniowym z uwzglednieniem niezbgdnej rezerwy na spodziewany wzrost kosztow produkcji,
wystapienie niekorzystnych warunkéw pogodowych i zmiennos¢ warunkow cieplnych w lokalach.
Wysoko$é rezerwy jest ustalana procentowo, a miesieczna zaliczka dla kazdego lokalu na nastepny okres jest
obliczana wedtug algorytmu:
SP=SLx(1+R)
gdzie:
SP - zaliczka za c.0. prognozowana na nastepny okres rozliczeniowy wyrazona w [zt/m-c]



SL - rzeczywiste koszty ogrzewania lokalu za poprzedni okres rozliczeniowy wyrazone w [zt/m-c]
R - rezerwa wyrazona w procentach

. Nowe prognozowane stawki przedptat za ogrzewanie lokali s3 naliczane poczawszy od pierwszego dnia
kolejnego miesigca po przekazaniu rozliczen za poprzedni okres rozliczeniowy | obowigzuja do ostatniego dnia
miesiaca, w ktérym przekazano rozliczenia za poprzedni okres rozliczeniowy.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, np. w przypadku wzrostu cen i znaczacego zuzycia dostarczonych
do nieruchomoéci mediéw wysokos¢ prognozowanych zaliczek za ogrzewanie moie by¢ zmieniona przez
Zarzad Spdtdzielni lub na zyczenie mieszkarica w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

. O zmianie wysokosci zaliczek c.o. Spotdzielnia powiadamia uzytkownikéw lokali poprzez dostarczenie
indywidualnych rozliczeri kosztéw i wydrukéw czynszowych oraz faktur dla lokali uzytkowych.

Wysokoé¢ rezerwy R jest kazdego roku zatwierdzana przez Zarzad Spétdzielni.

6. W lokalach uzytkowych rozliczanych wedtug wskazan podzielnikéw lub wedtug wskazan indywidualnych

licznikéw energii cieplnej w sytuacji, gdy obowiazujgca zaliczka na c.o. bedzie razaco niska w stosunku do
przewidywanych kosztéw ogrzewania lokalu, Spotdzielnia moze jednostronnie bez zgody uzytkownikow
lokalu zwiekszy¢ wysokosé comiesiecznych zaliczek na ogrzewanie do wysokosci wynikajgcej z ponoszonych
kosztow z uwzglednieniem wspdétczynnika rezerwy R.

. Zaliczki na ciepla i zimna wode uzytkowa ustalone zostaty w poprzednich okresach rozliczeniowych.
Uzytkownik lokalu ma prawo do zmiany tych zaliczek od poczatku kazdego kwartatu rozliczeniowego.

V. Postanowienia koricowe.
§18

W trakcie trwania okresu rozliczeniowego moie by¢ przeprowadzona wyrywkowa kontrola dzialania

podzielnikéw kosztéw ogrzewania lub cieptomierzy lokalowych na wniosek uzytkownika, Spétdzielni lub firmy

rozliczajgce;.

_ Po zakohczeniu okresu rozliczeniowego Spotdzielnia zastrzega sobie prawo wyrywkowe; kontroli wartosci

odczytdéw, spisanych na kwitach odczytu, potwierdzonych przez uzytkownikow.

. Uzytkownik lokalu na kazde Zadanie Spotdzielni musi udostepni¢ lokal do kontroli podzielnikéw lub

cieptomierzy lokalowych.

. W przypadku nieudostepniania lokalu i uporczywego uchylania sie od kontroli podzielnikéw, Spotdzielnia

bedzie rozlicza¢ lokal metoda szacunkowy wediug zasad jak dla lokali nieopomiarowanych do czasu

udostepnienia lokalu.

. W przypadku nieudostepniania lokalu i uporczywego uchylania sig od kontroli cieptomierzy lokalowych,

Spotdzielnia bedzie rozlicza¢ lokal metoda szacunkowg wedtug zasad jak dla niesprawnych cieptomierzy do

czasu udostepnienia lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach Spétdzielnia moze montowac numerowane plomby zaciskowe na potaczeniu

zaworéw grzejnikowych z grzejnikami, celem wykluczenia prob demontazu grzejnikow.

. Za uporczywe uchylanie sig od udostepnienia lokalu do kontroli podzielnikéw lub cieptomierzy lokalowych

uznaje sie:

a) nie dopuszczanie osdb kontrolujgcych do osobistego sprawdzenia dziatania podzielnikéw lub cieptomierzy
lokalowych pomimo obecnosci w lokalu oséb dorostych,

b) nie dopuszczenie 0s6b kontrolujgcych do osobistego sprawdzenia dziatania podzielnikéw lub cieptomierzy
lokalowych pomimo dorgczenia wezwania do udostgpnienia lokalu w wyznaczonym terminie.

§19

. W przypadku uszkodzenia plomb na podzielniku kosztéw ogrzewania lub oderwania podzielnika z grzejnika,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwotg odszkodowania za rozliczenie kosztéw ogrzewania danego
pomieszczenia wedtug maksymalnego zuiycia ciepla w tozsamym pomieszczeniu zlokalizowanym w tym
samym budynku.

. Zabrania sie uzytkownikowi lokalu dokonywania jakiejkolwiek ingerencji w elementy instalacji c.o. w tym
spuszczania wody z instalacji grzewczej bez pisemnej zgody Spdéidzielni.



10

Za uszkodzenie podzielnika lub jego plomby Spdétdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu kosztami wedtug
cennika firmy dokonujgcej rozliczenia.

W przypadku, jezeli optaty nie pokrywajg szkody, Spodtdzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajgcego w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego.

Uzytkownik lokalu ma prawo zglosi¢ do Spétdzielni pisemna reklamacje dotyczaca wyniku rozliczenia kosztow
ogrzewania w terminie 14 dni od daty jego otrzymania.

. Spotdzielnia ma obowigzek rozpatrzy¢ reklamacjg i udzieli¢ na nig pisemnej odpowiedzi z uzasadnieniem w
terminie 30 dni od daty jej pisemnego zgloszenia.

. Zgtoszenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od obowiazku uregulowania naleznosci wynikajacych z
rozliczenia kosztéw c.o.

. W przypadku uznania reklamacji i zwrotu naliczonych kosztow ogrzewa nia, kwota zwrotu obcigza koszty state
ogrzewania budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Reklamacja zostanie rozpatrzona stosownie do wynikéw sprawdzenia poprawnosci odczytu i zgodnosci
sposobu rozliczenia z regulaminem.

§20

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie powiadomic Spoétdzielnie o kazdym uszkodzeniu instalacji
centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu, zerwaniu lub uszkodzeniu podzielnika kosztéw lub cieptomierza
lokalowego wraz z plombami oraz uszkodzeniu zaworu termostatycznego.

. W przypadkach spornych i trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia, Spétdzielnia powoluje specjalng
komisje do zbadania przyczyn uszkodzenia, komisja okresla takze zasady stanowiace podstawe rozliczen z
tytulu kosztéw centralnego ogrzewania biorgc pod uwagg stan faktyczny oraz pozostate uregulowania
niniejszego regulaminu.

. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga
wczeéniejszego uzyskania pisemnej zgody Spotdzielni.

. W przypadku wymiany grzejnikéw przez uzytkownikow lokali lub remontu polegajacego na czasowym
demontazu grzejnikéw w budynkach rozliczanych wedtug podzielnikow, w okresie poza sezonem grzewczym,
w ktérym grzejniki s zdemontowane nie moie by¢ diuzszy niz 48 godz. W okresie sezonu grzewczego
spotdzielnia nie wyrazi zgody na demontaz grzejnikow.

. Ztytutu czasowego demontazu grzejnikéw uzytkownikowi lokalu nie przystuguje zadna bonifikata w kosztach
za c.o.

. W przypadku wykonywania prac remontowych przez uzytkownika lokalu zwigzanych z koniecznoscig
spuszczenia wody z instalacji wewnetrznej budynku ustala sig odplatnosé w wysokosci 100,00 zt.

§21

. W przypadku zamiany lub zbycia lokalu, Spdtdzielnia lub firma rozliczajagca dokonuje odczytu
miedzyokresowego wskazan podzielnikéw, a rozliczenie wykona firma rozliczajaca na koniec okresu
rozliczeniowego na koszt zwalniajacego i nabywajgcego lokal mieszkalny lub uzytkowy. Wysokos¢ optaty
wynika z cennika ustug firmy rozliczajacej.

. W przypadku braku odczytu migdzyokresowego podzielnikow, rozliczenie kosztow ogrzewania wykona firma
rozliczajaca na podstawie stopniodni w trakcie sezonu grzewczego na koszt zwalniajacego i nabywajacego
lokal mieszkalny lub uzytkowy. W przypadku zmiany mieszkarica na lokalu przed sezonem grzewczym koszty
zuzycia ponosi nastgpca na mieszkaniu i odpowiednio w przypadku zmiany mieszkarica na lokalu po
zakoniczeniu sezonu grzewczego koszty zuzycia ponosi poprzednik na mieszkaniu. Zapisy w akcie notarialnym
zbycia lokalu wymagane przez spétdzielnie moga wyznaczy¢ inny sposob rozliczenia kosztow ogrzewania za
okres rozliczeniowy.

. Przed planowanym remontem zwigzanym 2z wymiana grzejnikéw w lokalu opomiarowanym, uzytkownik
lokalu ma obowiazek skontaktowac sig ze spdidzielnia w celu ustalenia terminu przetozenia podzielnikow na
nowe grzejniki.

. Przetozenia podzielnikéw na nowe grzejniki moze dokonac tylko przedstawiciel firmy rozliczajacej koszty c.o.
. W przypadku nie dopilnowania przez uzytkownika lokalu przetoienia podzielnikéw na nowe grzejniki, zuzycie
ciepta zostanie okreélone metoda szacunkows jak dla lokali nieopomiarowanych.

. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. na wniosek uzytkownika, uzytkownik lokalu ponosi koszty
zwigzane z przemontowaniem podzielnika.
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7. Odczyt miedzyokresowy podzielnikéw w okresie trwania sezonu grzewczego moze by¢ przeprowadzony na
wniosek zbywcy lub nabywcy lokalu nie wczesniej i nie pdZniej niz w terminie 30 dni od planowanego lub
dokonanego przekazania lokalu.

8. W przypadku zbycia lokalu rozliczanego z kosztéw ogrzewania na podstawie wskazan cieplomierza
lokalowego innemu uzytkownikowi, strony transakcji zobowigzane sa do odczytu cieptomierza lokalowego
we wiasnym zakresie i dostarczeniu informacji o wartosci odczytu do Spoétdzielni. Rozliczenie kosztow
ogrzewania po zmianie uzytkownikéw bedzie wykonane w oparciu o dostarczone wartosci odczytu po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego. Zapisy w akcie notarialnym zbycia lokalu wymagane przez spétdzielnig
moga wyznaczy¢ inny sposab rozliczenia kosztéw ogrzewania za okres rozliczeniowy.

9. W przypadku braku odczytu cieplomierza lokalowego w budynku rozliczanym w oparciu o wskazania
cieptomierzy lokalowych, po zmianie uzytkownika lokalu, Spétdzielnia dokona rozliczenia kosztéw c.o. po
zakoriczeniu okresu rozliczeniowego w oparciu o posiadane informacje, na koszt aktualnego wiasciciela
lokalu.

§22
Termin rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego ustala Zarzad Spdtdzielni.
§23

Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie regulaminu na stronie
internetowej spotdzielni oraz poprzez zamieszczenie informacji w gablotach na klatkach schodowych o
umieszczeniu regulaminu na stronie internetowej spotdzielni oraz poprzez udostepnianie regulaminu na zadanie
uzytkownika.
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