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DZIAL |. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lubiczu.

1.
2.
3.

§2
Siedzibg spotdzielni jest Lubicz Gorny.
Spotdzielnia dziala na terenie gminy Lubicz.
Czas trwania spotdzielni nie jest ograniczony.
§3
1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osob, o
zmiennym sktadzie osobowym, ktora w interesie swoich czlonkéw prowadzi
wspolng dziatalno$¢ gospodarcza.
2. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo — Kulturalng
na rzecz swoich cztonkow i ich §rodowiska.
3. Spoéldzielnia jest zrzeszona w Zwigzku Rewizyjnym RP w Warszawie 1
Zwigzku Rewizyjnym SM w Toruniu.

§4

Celem spotdzielni mieszkaniowej jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

Przedmiotem dzialalnosci spétdzielni mieszkaniowe;j jest:

1.

Noakown

8.

9.

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzadzania,
dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,
roboty zwigzane z budowg rurociggéw przesytlowych i sieci rozdzielczych,
transport drogowy towarow,
zbieranie odpadow innych niz niebezpieczne,
zbieranie odpadoéw niebezpiecznych,
obrobka i usuwanie odpadoéw innych niz niebezpieczne,
pozostate sprzatanie,
wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodna, goragca wodg 1 powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych,
dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi,
przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalno$¢,
dziatalnos$¢ rachunkowo-ksigegowa; doradztwo podatkowe.

§6
Spotdzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej wlasno$¢, moze zarzadzac
nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasnos¢ jej czlonkow lub nieruchomosciami
niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztlonkdéw na podstawie umowy zawartej z
wlascicielem (wtascicielami) tej nieruchomosci.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza, w tym tworzy¢ wydzielone
zaklady zwigzane bezposrednio z realizacja celow okreslonych w § 4 statutu,
a w szczeg6lnosci moze prowadzic:



a) dziatalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wilasne i 0sob trzecich,

b) ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwa 1 nadzoru inwestycyjnego,
na potrzeby witasne i 0sob trzecich,

C) dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu pozyskiwanie $rodkow finansowych
a nastgpnie nabywanie terenéw na wtasnosc.

DZIAL Il. CZLONKOWIE

§7

1. Czlonkiem spotdzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci
do czynno$ci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spoéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wihasnosci lokalu, zwane ekspektatywa
wiasnosci.

2. Czlonkami spoldzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli spoldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspodlnie albo jezeli wspoOlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§8

1. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo
odregbnej wlasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

3. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdéw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

4. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

5. Warunkiem przyjecia na czlonka osoby fizycznej lub prawnej, ktora nabyta prawo
odrebnej wlasnosci jest zlozenie pisemnej deklaracji opracowanej przez spotdzielni¢
zgodnie z przepisem art.16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. prawo spotdzielcze.

6. Podpisana przez przystgpujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierac:

1) imiona i nazwisko, zas w przypadku osoby prawnej nazwe 0soby prawnej;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo odrgbnej wlasnosci;

3) miejsce zamieszkania, zas w przypadku osoby prawnej siedzibg¢ oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2);

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych
z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2);

6) numer telefonu i adres email;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

7) osobe¢ administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1).
W terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okoliczno$ci sporzadza si¢ na pismie
rowniez wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku nie
poinformowania spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane s3
aktualne.
Przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni osoby, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci i1 zadeklarowala chegé przystgpienia w poczet czionkow spoldzielni
nastepuje po podjeciu przez zarzad uchwaty o przyjeciu takiej osoby w poczet
cztonkow spoétdzielni.
Przyjecie w poczet czionkdéw osoby, ktora nabyla prawo odrgbnej wilasnosci i
zadeklarowata che¢ przystapienia w poczet czlonkéw spoldzielni powinno by¢
stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw zarzadu lub osob do tego przez
zarzad upowaznionych z podaniem daty podjetej uchwaty o przyjeciu takiej osoby w
poczet cztonkdw.
Uchwata w sprawie przyjgcia W poczet cztonkow osoby, ktora nabyta prawo odrgbnej
wlasnosci powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez zarzad nie p6zniej niz w 30 dni
od dnia ztozenia deklaracji.
O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow wzglednie 0 uchwale odmawiajacej
przyjecia W poczet cztonkow zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w
ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia
powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o0 prawie
whniesienia odwotania do rady nadzorcze;.
Odwotanie od uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow osoby, ktora
nabyla prawo odrebnej wlasnosci 1 zadeklarowata cheé przystapienia w poczet
czlonkow spotdzielni wnosi si¢ do rady nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale zarzadu odmawiajacej przyjecia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez rade nadzorcza nie pdzniej niz w 60 dni od
jego wniesienia.
O sposobie rozpatrzenia odwotania zawiadamia si¢ odwolujacego w ciggu 14 dni od
daty podjecia rozstrzygnigcia z uzasadnieniem i pouczeniem o mozliwosci
skorzystania z ochrony swoich praw na drodze sadowej w przypadku niezadowolenia
odwolujacego si¢ z rozstrzygnigcia rady nadzorczej.
Jezeli prawo odrgbnej wihasnosci lokalu nalezy do kilu osob, cztonkiem spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez spotdzielnig
terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim lub wyboru,
o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajagcych z cztonkostwa w
spotdzielni. Osoba wybrana sktada na pismie formularz cztonkowski.
Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

§9

Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy whasnos$ci;

3) nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w obrocie wtornym;



7.

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, jezeli
przed uptywem tego terminu jedna z osdb, o ktorych mowa w art. 15 ust 2 lub 3
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt 6);

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba;

7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osob
bedacych zatozycielami spotdzielni.

Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem

spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to réwniez

spadkobiercy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spotdzielni¢ o

nabyciu prawa.

Na podstawie oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych

warunkow zarzad spotdzielni stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu zarzadu

dokonujac wpisu w protokole zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze
cztonkow.

Cztonek spotdzielni jest zobowigzany do pisemnego informowania Spotdzielni o

istotnych zmianach zwigzanych z posiadanym prawem do lokalu w terminie 7 dni od

zaistnienia okolicznosci.

Czlonek spoidzielni nabywa prawa cztonka w zakresie optat od nastgpnego miesigca

po poinformowaniu spotdzielni o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. §7 ust.1,

2 i 3 statutu.

Osoba przystepujaca do spotdzielni jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia

okoliczno$ci wskazanych w §7 ust. 1, 2 1 3, do ztozenia w formie pisemnej albo

przestania pocztag elektroniczng kwestionariusza osobowego zawierajacego
nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) miejsce i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do
korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z
lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe¢ administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1.

W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 6 czlonek spotdzielni jest

zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W

przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sa

aktualne.

Tozsame zasady stosuje si¢ do osob, ktorym przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych



mowa w art. 17*° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub do utamkowego
udzialu we wspolnoéci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27*
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

9. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu cztonkostwa w
terminie 14 dni na wskazany przez nig adres.

10. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spdtdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do
sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spéidzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odregbnej witasnosci lokalu albo ekspektatywa wilasnosci moga
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

§10
Cztonek spoétdzielni, ktoremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wihasnosci lokalu Iub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego traci z tym dniem cztonkostwo w spétdzielni.

Rozdzial 1. Prawa i obowiazki czlonkow.
§11
1. Czlonkowi spéidzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow statutowych spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwiazanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania walnego
zgromadzenia cztonkow i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia cztonkow,

5) prawo bezptatnego otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i regulamindéw
wydanych na jego podstawie,

6) prawo do odptatnego otrzymania protokotow obrad organéw spétdzielni,

7) prawo do odptatnego otrzymania rocznych sprawozdan finansowych,
protokotow lustracji, oraz faktur i umow zawieranych z osobami trzecimi,

8) prawo do zaskarzania do sadu uchwat organow statutowych spotdzielni
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

9) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich
urzadzen 1 ustug spotdzielni,

10) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu,

11) prawo do korzystania ze wspdlnych pomieszczen Spotdzielni,

12) prawo do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

13) prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, do ktorego
przyshugiwalo mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

14) prawo zadania przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato
mu spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze



prawo do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu lub miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu,

15) prawo uzyskania odrgbnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawartg ze spotdzielnia umowa o budowe tego lokalu,

16) prawo uzyskania od organdéw spotdzielni informacji o dziatalnosci spotdzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

17) prawo zadania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu,

18) prawo do zaskarzania do sagdu zmiany wysokoS$ci opfat,

19) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wlasnosciowego prawo
do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

. Spoétdzielnia moze na pisSmie odmowi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych

z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnicje

uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach

sprzecznych z interesem spotdzielni  a przez to wyrzadzi szkodg¢ spotdzielni.

W terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnej odmowy cztonek moze wystapi¢ do

sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.

. Koszty sporzadzenia odpisow i kopii dokumentdéw z wyjatkiem statutu i regulaminéw

powstatych na podstawie statutu pokrywa czlonek wnioskujacy o ich otrzymanie

w kwocie 1,00 zt od strony sporzadzenia odpisu, badz kopii  wnioskowanych

dokumentow.

§12

Cztonek spotdzielni jest obowigzany do :

1) przestrzegania postanowien Statutu, regulaminow i uchwat organéw statutowych
spotdzielni,

2) wspoOlpracy ze spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej
dzialania,

3) wniesienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego na pokrycie kosztow
budowy lokalu okreslonego umowa,

4) terminowego wnoszenia optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
garazu, wzglednie miejsca postojowego,

5) zawiadamiania spotdzielni o zmianie danych,

6) dbatosci o dobro i rozwoj spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

7) uczestniczenia w zobowigzaniach spotdzielni z tytutu splaty kredytow i odsetek
wynikajacych z finansowania prowadzonych przedsigwzig¢ inwestycyjnych,
remontowych i konserwacyjnych.

W przypadku konieczno$ci wykonywania okreslonych prac remontowych,

inwestycyjnych ~ lub  okresowych  przegladow  stanu i  wyposazenia

technicznego budynku cztonek i inne osoby korzystajace z lokalu po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu sg zobowigzane do udostgpnienia lokalu w celu wykonania
okreslonych prac.

. W przypadku dokonania odczytow i kontroli stanu wodomierzy, cieplomierzy,

podzielnikow kosztow oraz innych urzadzen pomiarowych znajdujacych sie w

mieszkaniu cztonek spéidzielni ma obowigzek udostepnienia lokalu zgodnie z

terminami okre$lonymi W regulaminach rozliczeh mediéw, badz w ogloszeniach o

przeprowadzeniu tych prac.



Rozdzial 2. Rejestr cztonkéw

1.

§13

Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej

papierowej badz w formie elektronicznej rejestr cztonkdéw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko dla osoby fizycznej, za§ w przypadku osoby prawnej jej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spoétdzielni, do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato prawo dla takiej osoby;

3) miejsce zamieszkania osoby fizycznej, zas w przypadku osoby prawnej jej
siedzibe oraz adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkatych w lokalu,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe¢ administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1;

8) zmiany danych okre$lonych w punktach od 1) do 7);

9) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

10) date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

DZIAL 111 PRAWA DO LOKALI

Rozdzial 1. Wklady mieszkaniowe i budowlane

1.

2.

§14
Wkiad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajagca réznicy pomig¢dzy kosztem
budowy przypadajacym na dany lokal, a uzyskang przez Spoidzielni¢ pomocg ze
srodkdw publicznych lub innych srodkow (umorzeniem czesci kredytu zaciagnigtego
przez spétdzielni¢ na finansowanie kosztow budowy).
Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu czlonek
spotdzielni, ktérego umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu dotyczy jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§15
Wktad budowlany wnosi cztonek spétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu.
Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka spotdzielni na pokrycie
catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Zasady wnoszenia wktadu budowlanego okresla umowa o budowe lokalu.

§16
Rada Nadzorcza ustala szczegotowe zasady rozliczania kosztow budowy
i ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanych przed przystapieniem do
realizacji inwestycji.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytku. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni
o uzupehienie wktadu wygasa.



Rozdzial 2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§17

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu uprawnia do uzywania przydzielonego lokalu
przez cztonka i osoby obje¢te tytulem prawnym do lokalu.

1.

5.

=

§18
Z czlonkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta jest
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa okresla:

1) zobowigzanie czlonka spéldzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) postanowienia okreslajace wielko$¢ lokalu, pomieszczen przynaleznych
1 termin oddania lokalu oraz termin 1 wysoko$¢ wptat na wklad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie spotdzielni do oddania czlonkowi lokalu mieszkalnego
do uzywania przez czas nieoznaczony.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ czionkowi lokal mieszkalny do
uzywania przez czas nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢ ponosi¢ oplaty
okreslone w §39 statutu.

Cztonkowie, ktorzy w dniu wejsScia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

posiadali przydzial lokatorskiego prawa do lokalu wydany na podstawie
dotychczasowych przepisow, zachowujg spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
na ktory posiadaja przydziat.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje W terminie 3 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytku. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni
o uzupehnienie wktadu wygasa.

§19
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przystugiwaé wytacznie
osobie fizycznej 1 naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny nalezy wspdlnie do obojga malzonkéw bez wzgledu na
istniejgce miedzy nimi stosunki majatkowe.
Jezeli migdzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa do wspolnosci
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w kwestiach nie uregulowanych
Ww niniejszym paragrafie majg zastosowanie przepisy o wspolnosci ustawowe.
Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za sobg
ustania wspolnosci spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
Jezeli stosunki majatkowe migdzy matzonkami podlegajag wspolnosci ustawowej
wktad mieszkaniowy przed przydzieleniem lokalu mieszkalnego nalezy wspolnie do
obojga matzonkow niezaleznie od pochodzenia $rodkow, z ktorych zostat
zgromadzony. Postanowienie to nie narusza uprawnienia kazdego z malzonkéw do
zadania zwrotu wydatkow 1 naktadow poczynionych z jego majatku odrebnego na
majatek wspolny.
Przydzielony czlonkowi lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone
W umowie.



6. Czlonek, ktory zamieszkal w przydzielonym mu lokalu mieszkalnym moze ten lokal
bez zgody spotdzielni wynaja¢ badz oddaé w bezptatne uzywanie jego czes¢ lub
catosc¢.

7. Umowy zawarte przez czlonka badz innych uprawnionych w sprawie Kkorzystania
z lokalu mieszkalnego lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. Zasady uzywania lokali w domach spoéldzielni oraz zasady porzadku domowego
i wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

§20

1. W przypadku zaleglo$ci z zaptlatg optat naleznych spoétdzielni za okres co najmniej
6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,
spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawa orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat naleznych spoldzielni nie mozna orzec o
wygasnigciu prawa do tego lokalu jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed
sadem I instancji a jezeli wniesiono apelacje przed sadem II instancji cztonek spotdzielni
uiscit wszystkie zalegte optaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie sad moze orzec o wygasnieciu prawa do tego lokalu wobec jednego
z tych matzonkéw badz wobec obojga matzonkow.

4.  Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust.l stanie si¢ prawomocne
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa. W przypadku, o ktéorym mowa w ust.2
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa wobec jednego albo wobec obojga
matzonkdow.

§21

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego a ktorej

prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej

lokalu lub eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spoidzielni,
przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami, pod warunkiem, Ze nie zostal wcze$niej ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby, po jego oproznieniu przez osobg ktorej lokatorskie prawo do
lokalu wygasto.

§22

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega

egzekucji.

Rozdzial 3. Przeniesienie lokatorskiego prawa do lokalu na odrebna
wlasnos¢.
§23
1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego spotdzielnia obowigzana jest zawrze¢ z tym czionkiem
umowe¢ przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spotdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegdlnoSci odpowiedniej czgsci zadtluzenia
kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata



10

z pomocy uzyskanej ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkow — splaty
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

b) sptaty zadluzenia z tytutu optat naleznych spétdzielni, o ktorych mowa w art.
4.1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych.

2.  Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umoweg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona, chyba ze
nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzaja osobe, na rzecz ktorej
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

Rozdzial 4. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§24

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.

2. Zbycie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Nabywca spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni w dacie nabycia tego prawa, zawiadamiajac niezwtocznie Spotdzielni¢ o
nabyciu prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie wilasno$ciowego prawa do
lokalu nie wymaga zawiadamiania spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu.

§25
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa,
wilgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§26
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata optat, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa W tym przepisie,
wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.
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Rozdzial 5. Przeniesienie wlasnosciowego prawa do lokalu na odr¢bng

wlasnos¢é
§27

1. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowg¢ przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
- splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
- splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4.1 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za o0goét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczysto-ksiggowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Rozdzial 6. Prawo odrebnej whasnosci

§28

1. Z czionkiem spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu

badz osoba nie bedaca czlonkiem spoétdzielni a ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowe, o ktorej mowa w ust. 1 zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci.

3. Umowa winna zawiera¢ nastepujace elementy:

1) zobowigzanie ubiegajacego si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okre$lonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie

stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) rodzaj lokalu, jego potozenie i powierzchni¢ oraz rodzaj, potozenie i
powierzchni¢ pomieszczen przynaleznych do lokalu,

5) inne warunki a w szczegodlnosci dotyczace:

a) rodzaju wlasnosci gruntow, na ktorych usytuowany jest budynek,

b) termindéw wptat wktadu budowlanego,

C) terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy lokalu,

d) terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrgbnej wiasnosci lokalu,

e) kosztow zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wlasnosci, w tym
optat notarialnych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej.

§29

1. Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie przy podpisaniu umowy o budowe lokalu,
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2) ostatecznie, po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

Wkiad budowlany odpowiada calosci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal.
Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminic 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytku.
Po uptywie terminu okreslonego w ust.3 roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

§30
Z chwilg podpisania umowy, o ktorej mowa w §28 powstaje roszczenie
0 ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu zwane dalej ekspektatywa odrgbnej
wiasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekuciji.
. Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo wniesiong jego cz¢s$¢ i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet
cztonkéw nabywcey, badz spadkobiercy.
Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§31
Umowa o budowg lokalu moze by¢ rozwigzana w wyniku jej wypowiedzenia przez
kazda ze stron za 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia lub w innym terminie
okreslonym w umowie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni
lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat
warunkéw umowy bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali wybudowanych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§32

Umowa o ustanowienie na rzecz czlonka odregbnej wiasnosci lokalu powinna by¢
zawarta najpdzniej w terminie 2 miesigcy od wybudowania lokalu, a jezeli jest
wymagane pozwolenie na budowg najpdézniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania
przez spotdzielni¢ pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo osob
wskazanych przez uprawnionego, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

Ustanowienie odrebnej wlasnosci moze nastgpi¢ tylko na podstawie umowy zawartej
w formie aktu notarialnego.

Przez umowe o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia przenosi na rzecz
uprawnionych samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu,
pomieszczenia przynalezne, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaty lub
byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktorym
wyodrebniono dany lokal np. piwnice, strych oraz udzial w nieruchomos$ci wspdlnej
stanowigcej grunt, czesci budynku i urzadzen, nie stuzacych wytacznie do uzytku
wlasciciela o tacznej wartosci odpowiadajacej wniesionemu wktadowi budowlanemu.
Poprzez podpisanie umowy uprawniony przyjmuje zobowigzanie do uczestniczenia
w kosztach ponoszonych przez spotdzielni¢ zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgs$ci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni jak roéwniez w kosztach zwigzanych
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z dziatalno$cig spoteczng 1 kulturalng prowadzona przez spoétdzielni¢ na rzecz
cztonkow i ich rodzin.
§33
Odrgbna wtasno$¢ lokalu jest zbywalna, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
§34

Ustalenia wymienione powyzej majg zastosowanie do umow zawieranych przez spétdzielnie

z cztonkiem spotdzielni badz osobg nie bedaca cztonkiem spotdzielni 0 ustanowienie prawa

odrebnej wlasnosci do lokalu w budynkach zakupionych przez spotdzielnie.

§35

Spotdzielnia nie moze odméwic przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem

wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym

takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
§36

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostanie wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali.

O fakcie wyodrebnienia wtascicieli wszystkich lokali potozonych w tej nieruchomosci
spotdzielnia zawiadamia na piSmie w terminie 14 dni od daty wyodrebnienia ostatniego
lokalu potozonego w okreslonym budynku badz budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci.

2. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku badz budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci obliczona wedlug wielko$ci udzialdow w nieruchomos$ci wspolnej moze
podja¢ uchwatle, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasno$ci
lokali.

3. W nastepstwie wykonania zasad, o ktorych w ust.1 1 2 niniejszego paragrafu cztonkostwo
w spoldzielni ustaje.

4. Z chwila ustania cztonkostwa wiasciciel lokalu staje si¢ wspdtwlascicielem $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajacej przypadajacemu
na ten lokal udzialowi we wspotwlasno$ci nieruchomosci wspolnej. Wysokos¢ tego
udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego
wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

5. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu spotdzielnia niezwtocznie
rozlicza z whascicielami lokali zaewidencjonowane wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

6. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wilasnos$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
obliczona wedtug wielko$ci udziatow w nieruchomos$ci wspodlnej moze podja¢ uchwale, ze
zarzad nieruchomoscig wspolng powierza si¢ spotdzielni.

7. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspoOtwlasno$¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spétdzielni¢ jak zarzad powierzony.

Rozdzial 7. Najem lokali
§37
1. Przedmiotem najmu moga by¢ wytacznie lokale wolne w sensie prawnym, w stosunku
do ktérych ze wzgledu na ich cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu nie
ustanowiono odrgbnej wlasnosci.
2. Szczegbélowe zasady wynajmowania lokali okresla rada nadzorcza.
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Spoldzielnia nie posiada lokali mieszkalnych, ktore przed przejeciem przez
spotdzielnie¢ byly mieszkaniami przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej a tym samym zapisy ustawy 0
przeniesieniu wilasnosci lokalu na rzecz najemcy takiego lokalu nie dotycza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubiczu.

$38
Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wylacznie osobom fizycznym, za$
lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym a takze
lokale 0 innym przeznaczeniu zaréwno osobom fizycznym jak i prawnym.
Doboér najemcow nastepuje W drodze przetargu przeprowadzanego wedlug zasad
okreslonych przez rad¢ nadzorcza.
Prawa i obowigzki najemcow i spotdzielni sa okresSlone w umowie najmu zawieranej
w formie pisemnej.

Rozdzial 8. Oplaty za uzywanie lokali

1.

§39
Cztonkowie spoéldzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
comiesigcznych optat w terminie do dnia 15 kazdego miesiaca.

Cztonkowie spoldzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od daty postawienia lokali do
dyspozycji oséb, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim s3a oni obowigzani do
wnoszenia optat okreslonych w ust.1 i 2 niniejszego paragrafu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych. Nadto sa oni obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkale w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak czltonkowie
spotdzielni. Osoby te moga odptatnie korzystac¢ z dziatalnosci spotecznej i1 kulturalne;j
prowadzonej przez spotdzielni¢ na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Za opfaty, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie odpowiadajg solidarnie
z czlonkami Spotdzielni, wiascicielami lokali niebgdacymi cztonkami Spoidzielni
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu, przy czym odpowiedzialno$¢ tych osdb ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania, badz faktycznego korzystania z
lokalu.

Osoby bezumownie korzystajace z lokali optacaja w terminie do dnia 10 kazdego
miesigca odszkodowanie wedtug zasad i w wysokosci ustalonej przez rade nadzorcza.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami  mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami Spotdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.
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§40

Optaty o ktorych mowa w §39 uchwala rada nadzorcza.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje nie pdzniej niz po uptywie 14 dni od oprdznienia
i opuszczenia lokalu przez cztonka i osoby z nim zamieszkate.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokalu,
spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowe;.

4. Cztonek nie moze potraci¢ swych naleznosci od spotdzielni z tytutu optat za uzywanie
lokali.

5. Jednostkami rozliczeniowymi optat s3 wielkoéci m? p.uz., ilo§¢ zamieszkatych oséb,
badz wskazania urzadzen pomiarowych.

6. Opflaty na lokale mieszkalne stanowigce wtasno$¢ odrebng cztonkéw i wiascicieli
niebedacych cztonkami spotdzielni ustalane sa w wysokosci okreslonej w § 39, chyba
ze zakres uslug eksploatacyjnych i dostaw mediow jest inny, badz gdy czes$¢
ponoszonych kosztow eksploatacji 1 mediow dotyczacych zasobow stanowigcych
mienie spotdzielni jest pokrywana przychodami z innej dziatalnosci.

. Wysoko$¢ optat za eksploatacj¢ lokali uzytkowych wynajmowanych moze by¢ ustalona
powyzej rzeczywistych kosztéw eksploatacji i kosztow dostawy mediow.

8. W przypadku zaleglosci w optatach czynszowych wynoszacych powyzej trzech

miesi¢cznych naleznos$ci spdidzielnia dokonuje odcigcia cieptej wody uzytkowej
a w przypadku zalegloSci powyzej szesciu miesigcznych naleznosci odcigcia
centralnego ogrzewania.

9. Roznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
W poszczegélnych odrgbnych nieruchomosciach tacznie z pozostatymi kosztami
i przychodami operacyjnymi, finansowymi i wynikami nadzwyczajnymi przechodzi
do rozliczenia na rok nastepny.

10. Opfaty z tytutu sptaty kredytow i odsetek reguluja odrgbne przepisy prawne.

11. Zarzad spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow;

2) ewidencj¢ wplywow i wydatkow funduszu remontowego.
Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

12. Na zadanie osoby uprawnionej do lokalu spotdzielnia jest zobowigzana przedstawic
kalkulacj¢ wysokoSci optat.

13. Osoby legitymujace si¢ tytutami prawnymi do lokali potozonych w zasobach
spotdzielni moga kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia  zasadnoS$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

=

~

DZIAL IV. USTANIE CZL.ONKOSTWA
§41
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje na skutek:
1) zaistnienia okolicznosci okreslonych w §43 statutu,
2) likwidacji spotdzielni,
3) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej —w przypadku jej ustania.
§42
1. Czlonek moze wystgpi¢ ze spotdzielni w kazdym czasie, za pisemnym
wypowiedzeniem zlozonym zarzadowi pod rygorem niewaznosci.
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Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystgpienia. Na wniosek cztonka
Spotdzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad do jednego dnia.
Za date wystgpienia czlonka ze spdldzielni uwaza si¢ dzien nastepny po uptywie
okresu wypowiedzenia.

Cztonek moze cofnag¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spotdzielni.

§43

Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasno$ci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wilascicieli na
podstawie art. 24 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie
ich praw 1 obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomo$cia wspdlng beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z
chwila podjecia uchwaly, chyba ze uchwata zaczyna obowigzywaé w innym terminie.
Czlonkostwo w spoéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wiasnosci
wszystkich lokali w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci. Czlonkostwo w spoétdzielni ustaje z chwilag wyodrgbnienia ostatniego
lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do
lokalu begdacy podstawa uzyskania cztonkostwa utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktdry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

Cztonkostwo 0sob begdacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat
od chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego spotdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe

lokalu.

Z chwilg ustania cztonkostwa wtasciciel lokalu staje si¢ wspotwlascicielem srodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajace;j
przypadajacemu na ten lokal udzialowi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej.
Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

Czlonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwalo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego traci z tym dniem czlonkostwo w
spotdzielni.
W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1-5 zarzad spoétdzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na
posiedzeniu zarzadu dokonuje wpisu w protokole zarzadu. Wpis ten jest podstawa
zmian w rejestrze cztonkow.
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9. Zarzad Spoéldzielni zawiadamia osobeg, ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w
terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.
§44
W przypadku zalegloéci z zaptata optat naleznych spoétdzielni za okres co najmniej 6
miesi¢cy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia
moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat
naleznych spoéldzielni nie mozna orzec o wygasnigciu prawa do tego lokalu jezeli najpdznie;j
przed zamknieciem rozprawy przed sadem I instancji a jezeli wniesiono apelacj¢ przed sadem
IT instancji cztonek spdtdzielni uiscit wszystkie zalegle optaty.
§45
1. Cztonka zmarlego wykresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita §mier¢.
2. Osobg prawna skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

Dzial V. SKUTKI USTANIA CZL.ONKOSTWA

Rozdzial 1. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
§46

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

1) S$mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje
maltzonkom;
2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.

2. Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystgpi¢ do sadu z zadaniem
orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w przypadku:

1) zaleglo$ci z zaptata oplat za okres co najmniej 6 miesiecy;

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu;

3) niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

3. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ —
przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

4. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

5. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 3 1 4, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

§47

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.
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. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 zgloszenia si¢ 0sob bliskich spotdzielnia oglasza przetarg nie pozniej
niz w ciggu roku od dnia oprdznienia lokalu, jezeli osoby bliskie nie ztozyly
zapewnienia nabycia lokalu.

Spotdzielnia zawiadamia o przetargu na stronie internetowej, w gablotach budynkéw
wielolokalowych oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j
lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego po sptacie catosci tego
zadtuzenia wraz z odsetkami wobec spotdzielni,

2) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosi osoba bliska po $§mierci uprawnionego.

Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wtasno$ci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§48

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu spdidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia
si¢ dlugu obcigzajacego czlonka spodtdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wktadu mieszkaniowego

albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia lokalu.

Z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych opftat a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.
Cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
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Rozdzial 2. Rozliczenie z tytulu wkladow mieszkaniowych.

§49

Rozliczenie z byltym czlonkiem badz ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane:

1) z tytulu wkladu mieszkaniowego na dzien wygasniecia lokatorskiego prawa do
lokalu,

2) z tytulu kwot wptaconych na poczet wkltadu mieszkaniowego na dzien ustania
cztonkostwa wzglednie rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§50

Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi badz spadkobiercom zmartego cztonka
powinna by¢ dokonana:

a) ztytulu wktadu mieszkaniowego nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu a w razie wszczecia
postepowania 0 Stwierdzenie nabycia spadku nie p6zniej niz W ciggu 3
miesi¢cy od zawiadomienia spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

b) ztytutu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego w
ciaggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa, wzglednie rozwigzania
umowy o budowe lokalu.

DZIAL VI. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

2.

§51

Organami statutowymi spotdzielni sa:

a) walne zgromadzenie cztonkow

b) rada nadzorcza

c) zarzad
Tryb zwolywania posiedzen organdw spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwat przez organy spotdzielni okresla statut i przewidziane w nim
regulaminy tych organow.

Rozdzial 1. \Walne Zgromadzenie Czlonkow

=

SR

§52
Walne zgromadzenie cztonkow jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Cztonek spotdzielni moze bra¢ udziat w walnym zgromadzeniu cztonkow osobiscie,
badzZ przez pelnomocnika.

Osoby prawne bedace czlonkami spotdzielni uczestniczg w walnym zgromadzeniu
cztonkoéw przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.

W walnym zgromadzeniu cztonkéw majg prawo bra¢ udzial z glosem doradczym
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, zwiazkow rewizyjnych, w ktorych
spotdzielnia jest zrzeszona, jak rowniez inne 0soby zaproszone przez zarzad badz rade
nadzorcza.

Kazdy cztonek spotdzielni ma jeden glos.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka spétdzielni.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewazno$ci i
dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia cztonkow.

Oryginal pelnomocnictwa pelnomocnik przekazuje obstudze walnego zgromadzenia
przy podpisaniu listy obecnosci.

Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge walnego zgromadzenia, ktéra
decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w obradach walnego

zgromadzenia cztonkow.
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Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczg¢ciu walnego zgromadzenia
cztonkow 1 polega na odczytaniu imienia 1 nazwiska osoby udzielajacej
petnomocnictwa, jej adresu w zasobach spotdzielni oraz imienia 1 nazwiska
pelnomocnika.
Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.
Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie mogag
uczestniczy¢ w obradach walnego zgromadzenia cztonkow.

§53
W zwigzku z tym, ze liczba czlonkow spéidzielni jest wieksza od 500 walne
zgromadzenie czlonkow moze by¢ podzielone na czesci. Ilo$¢ czeSci walnego
zgromadzenia nie moze by¢ wigksza niz pie¢ czesci.
O podziale walnego zgromadzenia na cze¢sci oraz o zasadach zaliczania cztonkow do
poszczegodlnych cze$ci walnego zgromadzenia cztonkéw decyduje rada nadzorcza w
formie uchwaly z tym, ze nie moze zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujagcych sie¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do roéznych czegsci walnego
zgromadzenia.

§54

Do wylacznej whasciwosci walnego zgromadzenia cztonkow nalezy:
1)  uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j

i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

1 sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkow
spotdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie
indywidualnie w glosowaniu jawnym absolutorium cztonkom zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci spotdzielni,
4)  podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia start,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciagnac,
7)  podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spotdzielni z inng spotdzielnia,

podzialu spotdzielni, a takze przytaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
spotdzielni oraz likwidacji spotdzielni,

8) uchwalanie zmian do statutu,
9) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spotdzielni do zwigzku

rewizyjnego lub wystapienia z niego,

10) upowaznienie zarzadu do dziatan majacych na celu zalozenie zwiazku

spotdzielczego,

11) wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona,
12) wybor i odwoltywanie cztonkow rady nadzorczej,
13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia spotdzielni do innych organizacji

oraz wystapienia z nich,

14) uchwalenie regulaminu obrad walnego zgromadzenia cztonkow oraz rady

nadzorczej,

15) uchwalanie zasad gospodarki spotdzielni,

16) zadanie przeprowadzenia lustracji,

17) wyznaczenie likwidatorow spotdzielni,

18) uchwalenie komu i na jaki cel nastapi przekazanie majatku pozostatego po

likwidacji spotdzielni.



21

§55
. Walne zgromadzenie cztonkow zwotuje zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6
miesi¢cy po uptywie roku obrachunkowego.
. Walne zgromadzenie cztonkow moze by¢ zwolane z waznych powodow przez
zarzad w kazdym czasie.
. Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ walne zgromadzenie cztonkow na
zadanie:
1) rady nadzorczej,
2) co najmniej 1/3 0ogotu cztonkdéw spotdzielni.
Zadanie zwotania walnego zgromadzenia cztonkéw powinno by¢ ztozone na pismie
z podaniem celu jego zwolania.
Walne zgromadzenie czitonkow w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwolane w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciaggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi zwoluje je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktoérym
spotdzielnia jest zrzeszona lub krajowa rada spotdzielcza na koszt spotdzielni.
Projekty uchwat i zadania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad
lub jego wszystkich czgsci majg prawo zglaszaé: zarzad, rada nadzorcza
I czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych
zadan powinny by¢ wyktadane na co najmniej na 14 dni przed terminem walnego
zgromadzenia cztonkow lub jego pierwszej czesci.
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 Zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem walnego
zgromadzenia cztonkow lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez
cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.
. Czlonek spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej
niz na3dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia cztonkow lub jego
pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania  pod  wzgledem formalnym
i przedtozenia pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu cztonkéw projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow spotdzielni.

§56
O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia cztonkow lub jego czgsci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem
posiedzenia walnego zgromadzenia cztonkéw lub jego pierwszej czesci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
Zwiazek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz  krajowa rada
spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na 21 dni przed terminem walnego
zgromadzenia cztonkoéw lub jego pierwszej czesci.
Czlonek spotdzielni ma prawo Kkorzystania na wlasny Kkosztz pomocy prawnej
lub pomocy eksperta bez prawa zabierania glosu przez osoby, z ktoérych pomocy
korzysta.

§57
Obrady walnego zgromadzenia cztonkoéw otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub
inny upowazniony cztonek rady nadzorczej.
Kazda z czesci walnego zgromadzenia cztonkéw lub walne zgromadzenie cztonkow
wybiera prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy i sekretarz. Cztonkowie
zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium walnego zgromadzenia cztonkow.
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Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin obrad
walnego zgromadzenia cztonkow.

§58
. Walne zgromadzenie cztonkéw moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminie i w sposdb
okreslony w §67 statutu.
. Walne zgromadzenie cztonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego walnego zgromadzenia cztonkow a takze
zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
. Walne zgromadzenie cztonkéw jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
ilos¢ obecnych na nim cztonkow. Uchwaly sg podejmowane zwykla wigkszoscig
glosow, chyba ze ustawa lub statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest :
2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu,
2/3 gltosow - dla podjecia uchwaty o potaczeniu spotdzielni z inng spétdzielnig albo

o odwotaniu cztonka rady nadzorczej,
3/4 glosow - przy likwidacji spotdzielni, w czasie obrad dwoch kolejnych walnych
zgromadzen cztonkow.

Glosowanie na walnym zgromadzeniu cztonkéw odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wyborow do rady nadzorczej, odwotania cztonkéw rady nadzorczej oraz
rozstrzygnigciu o uchyleniu zawieszenia cztonka rady nadzorczej.
. Na zadanie 2/3 cztonkow obecnych na walnym zgromadzeniu cztonkéw zarzadza si¢
wybory tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§59
. Uchwaty walnego zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
. Kazdy czlonek spoldzielni lub zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie
uchwaty.
Jezeli powodztwo wytacza zarzad spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez rad¢ nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad whasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spotdzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu sze$ciu tygodni od dnia odbytego walnego zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
walnego zgromadzenia.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly walnego
zgromadzenia, badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzglegdem wszystkich
cztonkow spoéldzielni oraz wszystkich jej organdw.

§60
Z obrad walnego zgromadzenia cztonkoéw sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.
Protokot winien by¢ sporzadzony w terminie nie dhuzszym niz 10 dni od daty odbycia
walnego zgromadzenia.
Protokoty sg jawne dla cztonkéw spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego
w ktorej spotdzielnia jest zrzeszona oraz krajowej rady spotdzielcze;.
Odpisy uchwat i wnioskow zarzad przekazuje radzie nadzorczej w terminie 21 dni
od daty odbycia walnego zgromadzenia cztonkow.
Protokoty przechowuje zarzad spotdzielni co najmniej 10 lat, o ile przepisy w sprawie
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przechowywania akt nie mowig inaczej.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza
§61
Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscig spotdzielni oraz inicjuje
rozwigzania i usprawnienia organizacyjne.
§62
1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 7 cztonkéw wybranych przez walne zgromadzenie
cztonkow sposrod cztonkow spotdzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna do rady nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni wskazana przez osobe prawna.
3. Kadencja rady nadzorczej trwa od walnego zgromadzenia cztonkéw na ktorym zostata
wybrana, do walnego zgromadzenia cztonkoéw odbywanego po 3 latach od wyborow.
4. Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig spotdzielni oraz inicjuje
rozwigzania i usprawnienia organizacyjne.
5. W sktad rady nadzorczej nie moga wchodzi¢ cztonkowie:
a)  bedacy pracownikami spotdzielni,
b) prowadzacy dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni,
C)  pozostajacy w zwigzku matzenskim z cztonkiem Zarzadu,
d) bedacy dzie¢mi wlasnymi i przysposobionymi cztonka Zarzadu,
6. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kadencje rady
nadzorczej.
7. Cztonkowie rady nadzorczej otrzymuja miesi¢czny ryczatt bez wzglgdu na ilo§é
posiedzen W nastgpujacych wysokosciach:
1) przewodniczacy rady nadzorczej 3/4 minimalnego wynagrodzenia,
2) pozostali cztonkowie rady nadzorczej 1/2 minimalnego wynagrodzenia.

§63
1. Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gltosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w spotdzielni.
3. Wybory uzupetniajace czlonkéw rady nadzorczej w czasie trwania kadencji rady
odbywaja si¢ jedynie, gdy liczba cztonkow rady zmniejszy si¢ ponizej wymaganego
minimum 5 czlonkéw rady.

§64
1. Do zakresu dziatania rady nadzorczej spotdzielni nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych spétdzielni oraz innych programow jej

dzialalnosci,
2) nadzor i kontrola dziatalno$ci spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielni¢

jej zadan spoleczno-gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez spoldzielni¢ praw cztonkowskich,
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c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez
zarzad wnioskow 1 uchwal organdéw spotdzielni i poszczegdlnych jej
cztonkow.

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabywania, obcigzania nieruchomosci,
przejmowania w administracje domoéw nie stanowigcych wlasno$ci spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji
spotecznych i gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu,

7) skladanie walnemu zgromadzeniu cztonkow sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki przeprowadzonych kontroli i oceng Ssprawozdania
finansowego,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych
pomiedzy spotdzielnia a czlonkiem zarzadu Ilub dokonywanych przez
spotdzielni¢ w imieniu cztonka zarzadu oraz reprezentowania spotdzielni przy
tych czynnos$ciach. Do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkow rady nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulamindw nie zastrzezonych dla walnego zgromadzenia
cztonkow,

10) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug i urzadzen spotdzielni
oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali,

11) podziat walnego zgromadzenia cztonkéw na ilo$é czesci, jak rowniez ustalanie
zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia
cztonkow,

12) wybor i odwolywanie cztonkoéw zarzadu, w tym prezesa zarzadu i jego
Zastepcow,

13) rozpatrywanie odwotan od uchwat zarzadu,

14) zwotywanie walnego zgromadzenia cztonkoéw w warunkach okreslonych
w § 66.3.1) statutu,

15) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz uczestniczenia w lustracji spotdzielni
1 nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

16) zlecenie badania rocznego sprawozdania finansowego podmiotom
uprawnionym do badania sprawozdania finansowego,

17) opiniowanie projektow regulamindw i innych przepisow wewngtrznych
spotdzielni kierowanych do walnego zgromadzenia cztonkow,

18) uchwalanie wysokos$ci odszkodowania przyshugujacego spotdzielni za
zajmowanie lokali bez tytutu prawnego,

19) upowaznienie zarzadu do zaciggania kredytow bankowych i innych
zobowigzan w ramach najwyzszej sumy zobowiazan, okreslonej przez walne
zgromadzenie cztonkow.

Rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu sprawozdan i wyjasnien zwigzanych z
funkcjonowaniem spotdzielni, przegladac ksiggi 1 dokumenty spotdzielni oraz
sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku spéotdzielni.
Rada nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci walnemu zgromadzeniu
cztonkow.

§65
Posiedzenie rady nadzorczej zwoluje przewodniczacy rady a w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej po wyborach zwotuje przewodniczacy walnego
zgromadzenia cztonkéw w celu ukonstytuowania si¢ rady.
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3. Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3 cztonkow
rady lub na wniosek zarzagdu w terminie 5 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

$66
W posiedzeniu rady nadzorczej, prezydium rady i komisji mogg uczestniczy¢ czlonkowie
zarzadu, przedstawiciele zwigzku, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni
goscie.

§67

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium w sktad, ktorego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy komisji rewizyjnej.

2. Zadaniem prezydium rady jest organizowanie pracy rady nadzorczej.

$68

1. Rada nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje rewizyjng oraz moze powotywaé
inne komisje czasowe.

2. Wewnetrzng strukture rady nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin rady nadzorczej.

3. Z posiedzen rady nadzorczej sporzadza si¢ protokoty.

Rozdzial 3. Zarzad
§69

Zarzad kieruje dziatalno$cig spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad sktada si¢ z trzech osob wybranych przez rade nadzorcza w tym z prezesa

I jego zastepcow. Praca zarzadu kieruje prezes zarzadu jako kierownik jednostki

w pojeciu kodeksu pracy.

3. Cztonek zarzadu moze by¢ odwotany przez rad¢ nadzorcza pod warunkiem
zamieszczenia tej sprawy w porzadku obrad rady nadzorcze;j.
Uchwata o odwotaniu cztonka zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.
Z cztonkami zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni rada nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace stosownie do wymogoéw kodeksu pracy.
6. Odwotanie czlonka zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku pracy.

§70
1. Do zakresu dziatania zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci nie
zastrzezonych w ustawie oraz w statucie dla innych organow spoétdzielni
aw szczegblnosci:

1) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, o budowe lokalu, 0 ustanowienie na rzecz cztonka
odrgbnej wlasnosci ,

2) podejmowaniu uchwat o przyjecie w poczet cztonkdw 0sob, o ktorych mowa
w §3' ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych 1 §8.8 statutu,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych planow
dziatalnosci spotdzielni,

4) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach zatwierdzonych planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczenie majatku spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu cztonkow,

6) zwotywanie walnego zgromadzenie cztonkow,

=
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7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan.

3. Zarzad sklada sprawozdania z dziatalnosci spotdzielni radzie nadzorczej i walnemu
zgromadzeniu cztonkow.

§71

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych.

2. Udziclanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody rady nadzorczej.

§72
Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkow majatkowych spotdzielni sktadaja
przez swoje podpisy pod pieczatka Spotdzielni dwaj cztonkowie zarzadu lub jeden czionek
zarzadu i osoba przez zarzad do tego upowazniona (petnomocnik zarzadu).

§73
1. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do kolegialnych
decyzji, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorcza.
2. Zposiedzen zarzadu sporzadza si¢ pisemne protokoty.
§74
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga uczestniczy¢é we wladzach podmiotow
gospodarczych majacych zawarte ze spotdzielnia umowy o dostawy 1 ustugi.

§75
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem zarzadu i rady nadzorczej tej samej
spotdzielni.
2. Czlonek zarzadu, rady nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spotdzielni
za szkod¢ wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu, chyba Ze nie ponosi winy.

DZIAL VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§76

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na podstawie rocznych planow
gospodarczych na zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom spotdzielni.

2. Zasady gospodarki okres$lajg ponoszone koszty dziatalnoSci eksploatacyjnej, funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych, inwestycyjnej 1 ustug wykonawstwa
wlasnego, produkcji wyrobow oraz innych ustug takich jak obrot materiatlowy
i towarowy.

3. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej.

4. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia
przeznacza na pokrycie wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w  zakresie obcigzajacym cztonkOw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.



10.

11.

~ow

27

Roczne sprawozdanie finansowe, facznie z rachunkiem wynikow, wyklada si¢
w lokalu spotdzielni co najmniej na 21 dni przed terminem walnego
zgromadzenia, na ktorym majg by¢ rozpatrywane lub jego pierwszej czesci. Kazdy
cztonek  spotdzielni ma prawo osobi$cie zapoznaé si¢ ze Ssprawozdaniem
finansowym, jak réowniez po uprzednim wypetnieniu wniosku otrzymaé odplatng
kopie tego dokumentu.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzane] przez Spoéldzielnie a przychodami z optat zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Warto$¢ srodkdéw trwatych finansowanych bezposrednio z wktadow mieszkaniowych i
budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego.

Umorzenie wartosci tych $rodkow trwalych obcigza odpowiednio wklady

mieszkaniowe i budowlane.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci
najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnaé, oznaczonej przez
walne zgromadzenie.
Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okreSla polityka rachunkowosci
zatwierdzona przez  zarzad Spoétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.
Finansowanie remontow jest realizowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy
zasobow mieszkaniowych,
2) nalezng danej nieruchomos$ci czg$cig innych przychodéw funduszu
remontowego,
3) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.
§77
Spoétdzielnia jest zobowigzana przynajmniej raz na trzy lata a w okresie budowania
budynkow mieszkalnych 1 rozliczania kosztoéw budowy tych budynkow, jak rowniez
pozostawania w stanie likwidacji corocznie podda¢ si¢ badaniu legalnosci,
gospodarnosci 1 rzetelnosci catosci jej dziatania.
Zarzad jest zobowigzany corocznie podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
I walnemu zgromadzeniu cztonkoéw przekazywaé informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych.
§78
Fundusze spotdzielni stanowia:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,
2. Spoétdzielnia tworzy fundusze celowe z odpisow obcigzajacych koszty
dziatalnosci, ktérymi sa:
a) fundusz na remonty odrgbny dla danej nieruchomosci,
b) fundusz aktualizacji aktywow i pasywow.
Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty rady nadzorczej.
Szczegolowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez radg nadzorcza.
§79
Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia cztonkow z zachowaniem zasady, ze co najmniej 5% nadwyzki
przeznacza si¢ na zwiekszenie funduszu zasobowego.
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2. Straty bilansowe spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego.

§80
1. W sprawach gospodarki spéotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie obowigzuja przepisy ustawy prawo spotdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci, kodeksie
cywilnym oraz innych ustaw.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada nadzorcza moze okresli¢ szczegdtowe zasady gospodarki spotdzielni.

no

DZIAL VI1I. POSTANOWIENIA KONCOWE
§81

1. Spéidzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich
cztonkow.

2. Spoéldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

3. Uchwalone przez walne zgromadzenie cztonkoéw zmiany statutu wchodza w zycie
z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.



